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Bienvenue chez Diagamter

Vous vendez ou vous louez un bien immobilier. C'est un acte
important, notamment en matiere d'information aux futurs
acquéreurs ou locataires de votre bien.

Ainsi, conscient des responsabilités que cela implique, le rapport
de diagnostic est un des éléments clées de I'ensemble des
formalités que nous nous devons de remplir. Un élement officiel.

Vous vous doutez certainement que la compétence technique est
au cceur de notre meétier, celui de diagnostiqueur immaobilier,
métier a responsabilité élevée.

Les 110 cabinets lies a notre margue, présents sur I'ensemble du territoire national
garantissent ainsi par le respect des protocoles qui leur incombent, une fiabilité sans
faille de leurs rapports de contréles et de diagnostics. Ne perdons jamais de vue qu’in
fine c’est le diagnostic immobilier qui vous exonere, en tant que particulier, de la garantie
des vices cachés fournie a votre acquéreur (ordonnance 8 juin 2005).

Une charte des valeurs guide au quotidien les actions de I'ensemble des membres de
notre réseau national et contribue a faire de notre marque Diagamter, une marque «
irréprochable pour votre bien ».

Si vous étes de ceux pour qui I'exemplarité est 'un des criteres majeurs quant au choix
de votre diagnostiqueur, alors, a nous de vous démontrer tout le sens que nous lui
donnons.

Merci de la lecture de ce document, que nous avons élaboré pour votre bien.

Guillaume EXBRAYAT
President Diagamter France




Synthese Dossier de Diagnostic Technique

Ref. : DIA-SKP0O1-2003-022

ﬂropr‘iétaire ' M XXX \

Adresse du bien: 872 Avenue du Général de Gaulle,
06700 SAINT LAURENT DU VAR

Nature du bien : Appartement studio

Localisation du bien : Etage 1

Numéro de lot : Lot principal (46)

Date du permis de construire : De 1949 au 01,/07,/1997
Date limite de validité : 12,/09,/2020

Qéférence client: j

DPE Date limite de validité : 12,/03 /2030
Consommation énergétique Emission de gaz a effet de serre
Logement économe Logement Faible émission de GES Logement
oA
91a150 C
kg éqco2/m?.an
151 2230 D
‘231 . [ — ()
Logement énergivore Forte émission de GES

Amiante Validité illimitée (sauf travaux)

Absence d'amiante : Il n'a pas été repéré de matériaux et produits contenant de I'amiante.

Superficie Carrez Validité illimitée (sauf travaux)

Lot 46
Superficie « Carrez » : 24,00 m2
Superficie hors « Carrez » : 2,97 m2
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Synthese Dossier de Diagnostic Technique

Ref. : DIA-SKP0O1-2003-022

Termites Date limite de validité : 12,08 ,/2020

Absence de termites : L'investigation menée (cf. conditions particulieres d'exécution) n'a pas permis de
repérer la présence de termites en activité ou des indices d'infestation de termites.

Installation Electrique Date limite de validite : 12/03 /2023

L'installation d’électricité comporte une ou des anomalies pour laquelle ou lesquelles il est vivement
recommandé d’agir afin d’éliminer les dangers qu’elle(s) représente(nt). Nous vous conseillons de lever ces
anomalies dans les meilleurs délais par un installateur électricien qualifié. Les anomalies constatées
concernent :

- le dispositif de protection différentielle a l'origine de l'installation / Prise de terre et installation de mise a la
terre.

- la liaison équipaotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particulieres des locaux contenant
une douche ou une baignaire.

- des matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tensions /
Protection mécanique des conducteurs.

L'installation intérieure d'électricité n'était pas alimentée lors du diagnostic, les vérifications de fonctionnement
des dispositifs de protection a courant différentiel-résiduel n'ont pu étre effectuées.

ERP Date limite de validite : 12,/09,/2020

Risque sismique : Zone 4
Risque radon : faible

Cette fiche de synthese reprend les conclusions des difféerents diagnostics realises.

Elle est donnée a titre indicatif, seuls des rapports complets avec leurs annexes ont une valeur contractuelle.
*pour le cas ou il est indiqué validité illimitée d’'un des diagnostics, un rapport n’est plus valide en cas : de travaux, de changement de
réglementation, dans le cas de diagnostic amiante pour les parties concernant des obligations ou recommandations issues des
grilles d’évaluation d’état de conservation des matériaux ou produits contenant de I'amiante ainsi que le contenu desdites grilles.
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> Les intervenants du dossier

>  Propriétaire : M XXX

>  Votre cabinet
256 Route de Nice, 06600 ANTIBES
04 92 13 91 90 antibes@diagamter.com

) Technicien : Monsieur Stéphane SKUPIEN
04 92 1391 90 stephane.skupien@diagamter.com

Monsieur Stéphane SKUPIEN
Diagnostiqueur certifié

Synthese dossier
Reéf. : DIA-SKPO1-2003-022
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La présente fiche relative au bien immobilier permet a votre notaire

de réunir les informations indispensables pour : b Y

- compléter votre dossier et rédiger lacte, :2’.

- alimenter une base de données immobiliéres destinée a la production de ‘\V‘)
statistiques d'intérét général, dans le cadre de ses missions de service

ublic (loi du 28 mars 2011). Notai
APPARTEMENT [EEERic lotaires

Merci par avance de bien vouloir la remplir avec précision et

INFORMATIONS DESCRIPTIVES la transmettre a votre notaire. -

Référence dossier (a renseigner par l'office] :

ADRESSE

numéro: complément [bister..]: adresse :

872 Avenue.du General.de Gaulle.....
complément d'adresse : code postal : ville / commune :

............................................................................................................ 06700........... SAINTLAURENT.DUNMAR ...

DESCRIPTION CONSTRUCTION

Consulter, si nécessaire, le dossier
des Diagnostics Techniques. USAGE

TYPE D'APPARTEMENT ® habitation bon / sans travaix vallizteda il
® moyen / a rafraichir

Etat de 'appartement

mixte habitation-professionnel

® appartement standard loft s .
studio chambre de service polizestone] MelEHaL Y principaLy
: Gros ceuvre (cocher une seule case)
studette loge de gardien OCCUPATION 1 pierre bois
dupl i ¢ : ;
, L_‘plex g:elr?lerdalmintage L'appartement vendu sera t-il libre pierre de taille brique terre
riptex SLECIERsrantisLe le jour de la vente ? matériaux métalliques autres
surface Carrez [m3 étage @0l it Vitrage [cocher une seule case]
24 1 ENERGIE ® simple survitrage double vitrage
Nombre de . Chauffage collectif 2 oui  non rplevitiage | _Leulbs
piecels) (hors p.d'eau]  WC (indépt ou non) Energie principale (collectif ou individuel) LI
La vente est-elle conclue en
. [ fioul X électricité état futur d'achévement [VEFA] ? oui non
e i az charbon
salle(s] de bain/d'eau  cave(s] 2 . ) Année de construction ..o
bois réseau de chaleur . .
N — SO O ou époque de construction
chambrels] deservice  placels) de station' suiis - [ —— avant 1850 1850 /1913 1914 /1947
: . 1948 /1969 @ 1970/1980 1981 /1991
I L - Energie renouvelable 1992 / 2000 2001/ 2010 2011 / 2020*
panneaux solaires photovoltaiques _
hauff lai * L'appartement a-t-il moins de 5 ans ? oul & non
3scen_seur o ol o chauffe-eau solaire .
alniz ittt bois ou biomasse Bénéficie-t-il d'un label de construction?  oui ® non
balcon ® oui non Seral
terrasse o PRMipEs Shse s label BBC Effinergie (Neuf) S ——
logaic e énergie hydraulique
: ; énergie éolienne
cellier oui e non / MUTATION ET PLUS-VALUE
grenier oui ® non ARG & R )
jardin privatif ouille Ion Est-ce la premiéere vente du bien
e o Performance énergétique depuis son achévement ? oui non
. oui non
gans Eesidence DPE GES L'appartement vendu constituait-il :

Orientation de la piéce principale
. . - une résidence secondaire ? oui non

- la résidence principale du vendeur ? oui non

- un bien donné en location ? oui non

N
0 E e
s
La vente est-elle conclue enviager ?  oui non

OBSERVATIONS / PARTICULARITES

0Te ol e re T e e b oy oEE TN

notariales, notamment de formalités d'actes. A cette fin, l'office est amené & enregistrer des données vous concernant et & les transmettre & certaines administrations.

"Conformément & la loi "Informatique et Libertés" du 6 janvier 1978 modifiée, l'office notarial dispose d'un traitement informatique pour 'accomplissement des activités
_K CSN version jan. 2017
Envertu des articles 38 et suivants de la loi précitée, vous pouvez exercer vos droits d'accés et de rectification aux données vous concernant auprés du présent office notarial.” ﬁ,q i j

e
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DIAGAmrtTerR

Diagnostic de performance énergétique

logement [6.1)

N° : DIA-SKP0O1-2003-022
Réf. Ademe : 2006V10028830
Réf. du logiciel validé : Imm’PACT DPE Version 7A

Valable jusqu’au : 12,/03/2030
Type de batiment : Appartement

Année de construction : 1977
Surface habitable : 24 m?a

Adresse : 872 Avenue du Général de Gaulle 1, (46)

06700 SAINT LAURENT DU VAR

1. Propriétaire

Date de visite : 13/03,/2020

Date d’établissement : 13/03,/2020
Diagnostiqueur : SKUPIEN Stéphane MARINA DIAG
- 256 Route de Nice - 06600 ANTIBES

Le présent rappiort pst établi par une personne dont les compétences sont
certifiées par NGER Cated 12 avenue Gay Lussac ZAC La Clef Saint
Pierre  78990| EANCOURT. Le N° du certificat est 1852 délivré
le 15/03/2018 ef expirant le 14,/03,/2023.

|

2. Propriét. des installat® commmunes

Nom :
Adresse :

Nom :
Adresse :

3. Consommations annuelles par énergie

obtenues par la méthode 3CL-DPE, version 1.3, prix moyens des énergies indexés au 15,/08,/2015

Consommations
énergies finales

usage en k\Whe
- Electrique : 1664 k\Whef

- Electrique : 1177 kWhef

Chauffage

Eau chaude sanitaire
Refroidissement
Abonnements
CONSOMMATION
DENERGIE  POUR
USAGES RECENSES

- Electrique : 2841 kWhef
LES

Consommations énergétiques (en énergie primaire]

en

détail par énergie et par

pour le chauffage, la production d’eau chaude sanitaire

et le refroidissement
Consommation
conventionnelle :

Sur la base d’estimations au logement

‘ 305 kWhe/mz2.an

Logement

Logement économe

C
D

91a 150

151 a 230

305

kWh ep/m*.an

2314330

> 450

Logement énergivore

Consommations en énergie | Frais annuels d'énergie
primaire (TTC)

detail par usage en kWhe

4293 kWhep 230€TIC

3037 kWhep 129 € TTC

- 93€TTC

7330 kWhep 451 €TIC

Emissions de gaz a effet de serre (GES)

pour le chauffage, la production d'eau chaude
sanitaire et le refroidissement

Estimation des émissions : | 14 kgCO:/m?2.an

Faible émission de GES Logement

>

o]
-
-
o

B

/]

kg éqco2/m?.an

Forte émission de GES

Ref. : DIA-SKP0O1-2003-022
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DIAGAmrtTerR

Diagnostic de performance énergétique - logement
Descriptif du logement et de ses équipements

Logement Chauffage et | Eau chaude sanitaire,
refroidissement ventilation
Murs : Chauffage : ECS:
- Mur 1 : matériau inconnu donnant sur un local non chauffé Installation de chauffage - Ecs 1, chauffe-eau standard,
(Circulations communes 1), non isolé(e] - Chauffage 1, convecteurs NFC, énergie électrique, ECS
- Mur 2: matériau inconnu donnant sur l'extérieur, isolation énergie électrique, chauffage individuel ; accumulation : 100 |
inconnue (présence impossible & déterminer) individuel
Toiture : Emetteurs : Ventilation :
- pas de paroi déperditive - convecteurs nfc - Ventilation naturelle par
conduit
Menuiseries : Refroidissement :
- Fenétre coulissante 1, Fenétre 2, Portefenétre coulissante - sans objet
3 : métallique, simple vitrage
- Porte 1 : opaque pleine, simple en bois
Plancher bas : Rapport d'entretien ou d'inspection des chaudieres joint :
- pas de paroi déperditive - sans objet
Energies renouvelables Quantité d’énergie d’origine | O kWh=/m2.an
renouvelable

Type d'équipements présents utilisant des énergies renouvelables :
- aucun

4. Pourquoi un diagnostic

- Pour informer le futur locataire ou acheteur;
- Pour comparer différents logements entre eux ;

- Pour inciter a effectuer des travaux d’économie d’énergie et contribuer a la réduction des émissions de gaz a
effet de serre.

5. Consommation conventionnelle

Ces consommations sont dites conventionnelles car calculées pour des conditions d'usage fixées (on considere
gue les occupants les utilisent suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du
lieu.

Il peut donc apparaitre des divergences importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la
consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la rigueur de l'hiver ou le comportement
réellement constaté des occupants, qui peuvent s’écarter fortement de celui choisi dans les conditions standard.

6. Conditions standard

Les conditions standard portent sur le mode de chauffage (températures de chauffe respectives de jour et de
nuit, périodes de vacance du logement), le nombre d’'occupants et leur consommation d’eau chaude, la rigueur
du climat local (température de I'air et de I'eau potable a I'extérieur, durée et intensité de I'ensoleillement). Ces
conditions standard servent d’hypotheses de base aux méthodes de calcul. Certains de ces parametres font
I'objet de conventions unifiées entre les méthodes de calcul.

7. Constitution des étiquettes

La consommation conventionnelle indiquée sur 'étiquette énergie est obtenue en déduisant de la consommation
d’énergie calculée, la consommation d'énergie issue éventuellement d'installations solaires thermiques ou pour
le solaire photovoltaique, la partie d’énergie photovoltaique utilisée dans la partie privative du lot.

8. Energie finale et énergie primaire

Réf. : DIA-SKPO1-2003-022 Rapport :2/8
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DIAGAmrtTerR DPE

L'énergie finale est I'énergie que vous utilisez chez vous (gaz, électricite, fioul domestique, bois, etc.). Pour que
vous disposiez de ces énergies, il aura fallu les extraire, les distribuer, les stocker, les produire, et donc dépenser
plus d’énergie que celle que vous utilisez en bout de course.

L'énergie primaire est le total de toutes ces énergies consommees.

9. Usages recenses

Dans les cas ou une méthode de calcul est utilisée, elle ne releve pas I'ensemble des consommations d’énergie,
mais seulement celles nécessaires pour le chauffage, la production d’eau chaude sanitaire et le refroidissement
du logement. Certaines consommations comme [|'éclairage, la cuisson ou ['électroménager ne sont pas
comptabilisées dans les étiquettes energie et climat des batiments.

10.Variations des conventions de calcul et des prix de I'énergie

Le calcul des consommations et des frais d’énergie fait intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le
temps. La mention « prix de I'énergie en date du.. » indique la date de l'arrété en vigueur au moment de
I'etablissement du diagnostic.

Elle reflete les prix moyens des énergies que 'Observatoire de 'Energie constate au niveau national.

11.Energies renouvelables

Elles figurent sur cette page de maniere séparée. Seules sont estimées les quantités d’énergie renouvelable
produite par les équipements installés a demeure.

12.Conseils pour un bon usage

En complément de I'amélioration de son logement (voir page suivante), il existe une multitude de mesures non
colteuses ou tres peu colteuses permettant d’économiser de I'énergie et de réduire les émissions de gaz a
effet de serre. Ces mesures concernent le chauffage, 'eau chaude sanitaire et le confort d’été.

13.Chauffage

= Regulez et programmez : La régulation vise & maintenir la température a une valeur constante, réeglez le
thermostat a 19°C ; quant a la programmation, elle permet de faire varier cette température de consigne
en fonction des besoins et de I'occupation du logement. On recommande ainsi de couper le chauffage
durant linoccupation des pieces ou lorsque les besoins de confort sont limités. Toutefois, pour assurer
une remontée rapide en température, on dispose d’'un contréle de la température réduite que I'on regle
généralement a quelques 3 a 4 degrés inférieurs a la température de confort pour les absences courtes.
Lorsque I'absence est prolongée, on conseille une température “hors-gel” fixée aux environs de 8°C. Le
programmateur assure automatiguement cette tache.

= Réduisez le chauffage d’'un degré, vous économiserez de 5 a 10% d’énergie.
» FEteignez le chauffage quand les fenétres sont ouvertes.
= Fermez les volets et/ ou tirez les rideaux dans chaque piece pendant la nuit.

= Ne placez pas de meubles devant les émetteurs de chaleur [radiateurs, convecteurs,..], cela nuit a la
bonne diffusion de la chaleur.

14.Eau chaude sanitaire

= Arrétez le chauffe-eau pendant les périodes d'inoccupation (départs en conges,...) pour limiter les pertes
inutiles.

Réf. : DIA-SKPO1-2003-022 Rapport : 3/8
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DIAGAmrtTerR DPE

= Preéferez les mitigeurs thermostatiques aux mélangeurs.

15.Aération

Si votre logement fonctionne en ventilation naturelle :
= Une bonne aération permet de renouveler I'air intérieur et d’éviter la dégradation du bati par 'humidite.

= |l est conseillé d’aérer quotidiennement le logement en ouvrant les fenétres en grand sur une courte
durée et de nettoyer régulierement les grilles d’entrée d’air et les bouches d’extraction s'il y a lieu.

= Ne bouchez pas les entrées d’air, sinon vous pourriez mettre votre santé en danger. Si elles vous génent,
faites appel a un professionnel.

Si votre logement fonctionne avec une ventilation mécanique controlée :

* Aérez périodiquement le logement.

16.Confort d’été

= Utilisez les stores et les volets pour limiter les apports solaires dans la maison le jour.

= (Quvrez les fenétres en créant un courant d’air, la nuit pour rafraichir.

17.Autres usages

Eclairage :
= (Optez pour des lampes basse consommation (fluocompactes ou fluorescentes).

= Fuitez les lampes qui consomment beaucoup trop d’énergie, comme les lampes & incandescence ou les
lampes halogenes.

= Nettoyez les lampes et les luminaires (abatjour, vasques...] ; poussiéreux, ils peuvent perdre jusqu'a 40%
de leur efficacité lumineuse.

Bureautique / audiovisuel :
= FEteignez ou débranchez les appareils ne fonctionnant que quelques heures par jour (téléviseurs,
magnétoscopes,...). En mode veille, ils consomment inutilement et augmentent votre facture d’électricité.

Electromeénager [cuisson, réfrigération,...) :
= (Optez pour les appareils de classe A ou supérieure (A+, A++,..].

18.Recommandations d’amélioration énergétique

Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant a réduire vos consommations d’énergie.

Les consommations, économies, efforts et retours sur investissement proposes ici sont donnés a titre indicatif
et séparément les uns des autres.

Certains colts d’investissement additionnels éventuels (travaux de finition, etc.) ne sont pas pris en compte.

Ces valeurs devront impérativement étre complétées avant réalisation des travaux par des devis d’entreprises.
Enfin, il est a noter que certaines aides fiscales peuvent minimiser les colts maoyens annoncés (subventions,
credit d'imp6t, etc.). La TVA est comptée au taux en vigueur.

Mesures d’amélioration Nouvelle conso. | Effort Economies | Rapidité du retour sur | Crédit dimpot
Conventionnelle d’investissement* investissement™
Isolation des murs par l'intérieur 123.6 €€C XX XXX 30%

Commentaires : Envisager une isolation des murs par l'intérieur avec des materiaux perméables a la vapeur d'eau. Pour benéficier du credit
dimpdts, la résistance thermigue [performance] de lisalation doit étre supérieure ou égale a 3,7 m2K/W.

Remplacement  fenétres  trés 1748 €€EC X X 15%

Réf. : DIA-SKPO1-2003-022 Rapport :4/8
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DIAGAmrtTerR DPE

performantes ‘ ‘ ‘

Commentaires . Lors du changement des fenétres et s'il ny a pas d'entrées dair par ailleurs, prévoir des fenétres avec des entrees d'air
intégrées pour assurer le renouvellerment de /air.

Les crédits d'impdt concernent la pose d'eéquipements en remplacement de simple vitrage, dans la limite d'un plafond de 100Epar
menuiserie Pour bénéficier de certaines aides financieres, comme les certificats d'économie d'énergie, les menuiseries installées doivent
répondre a certains criteres : soit Uws1,3W,/m2K ET Sw20,30 soit Uws1,7W.m2K ET Sw=0,36.

Remplacement convecteurs par 2017 €€ x XXX
panneaux rayonnants U

* Calculé sans tenir compte d'un éventuel crédit d'impot

Légende

Economies Effort d'investissement Rapidité du retour sur investissement
% :moins de 100 € TTC/an € :moins de 200 € TTC # & & ¥ moinsde b ans
%% :de 100 4 200 € TTC/an €€ :de 200 a 1000 € TTC “&® . de5a10ans

% %% :de200 & 300 € TTC/an €€€ : de 1000 4 5000 € TTC #®:de10a15ans

% % % % :plus de 300 € TTC/an EEEE : plus de 5000 € TTC @ : plus de 15 ans

Commentaires :

Les travaux sont a réaliser par un professionnel qualifié.

Pour aller plus loin, il existe des points info-energie : www.infoenergie.org

Vous pouvez peut-étre bénéficier d’'un crédit d'imp6t pour réduire le prix d’'achat des fournitures, pensez-y !
www.impots.gouv.fr

Pour plus d'informations : www.developpement-durable.gouv.fr ou www.ademe.fr

Réf. : DIA-SKPO1-2003-022 Rapport :5/8
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DIAGAmTeER

Réference du logiciel valide :

Fiche Technique

Imm’PACT DPE Version 7A
Diagnostic de performance énergétique

Dr=

Référence du DPE :

2006v10028830

Cette page recense les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur dans la méthode de calcul pour
en évaluer la consommation énergétique.

En cas de probleme, contacter la personne ayant
(diagnostigueurs.application.developpement-durable.gouv.fr].

Catég

Donnée d'entrée

réalise ce document ou lorganisme certificateur qui I'a certifiee

Valeur renseignée

orie
Département 0B - Alpes Maritimes
Altitude Om
0 Zone thermique Zone hiver : 3, zone été : 4

N Type de batiment Appartement

-C__U Annee de construction 1877

‘ULJ Surface habitable 24 m?

‘UCJ Nombre de niveaux 1

ED Hauteur moyenne sous plafond 25m
Nombre de logement du batiment 1
Inertie du lot Moyenne

Enveloppe

Caractéristiques des murs

Caractéristiques des planchers

Caractéristiques des plafonds

Caractéristiques des baies

Caractéristiques des portes

Caractéristiques des ponts thermiques

-Mur 1 : 20,2 m? (surface hors ouverture : 18,6 m2) en matériau
inconnu, donnant sur un local non chauffé (circulations communes 1)
(b =0,2), nonisolé(e]; U =2 W,/m=2K

-Mur 2 : 19,4 m? (surface hors ouverture : 14,3 m2) en matériau
inconnu, donnant sur l'extérieur (b = 1), isolation inconnue ;
U=111W/m2K

- pas de paroi déperditive

- pas de paroi déperditive

- Fenétre coulissante 1 : fenétre coulissante ; métallique sans rupture de
pont thermique (1,7 m?) avec simple vitrage, donnant sur l'extérieur

(b = 1), orientation nord (verticale (x 275°)); dormant de 5 cm au nu
intérieur avec volets roulants pvc (e < 12 mm); présence de joints ;

Uw =8 W/m2K, Ujn = 4,4 W/mz2K, Ubaie = 4,4 W,/m2K

- Fenétre 2 : fenétre battante ; métalliqgue sans rupture de pont thermique
(0,4 m?2) avec simple vitrage, donnant sur I'extérieur (b = 1), orientation
nord [verticale (x 275°)); dormant de 5 cm au nu intérieur avec volets
battants pvc (e < 22 mm)]; présence de joints ; Uw = 6,2 W/m2K,

Uin =4,5W/m2K, Ubaie = 45 W/m2K

- Porte-fenétre coulissante 3 : porte-fenétre coulissante ; métallique sans
rupture de pont thermique (3 m?) avec simple vitrage, donnant sur
I'extérieur (b = 1), orientation nord (verticale (x 275°)); dormant de 5 cm
au nu intérieur avec volets battants pvc (e < 22 mm)]; présence de joints ;
baie située en fond de balcon ou fond ou flanc de loggia avec avancée
entre 1 et 2 metres ; Uw = 6 W/m2K, Ujn = 4,4 W/m2K,

Ubaie = 4,4 W,/m2K

- Porte 1 : porte simple en bois opaque pleine (1,7 m?2), donnant sur un
local non chauffé (circulations communes 1) (b = 0,2); dormant de 5 cm
au nu intérieur; présence de joints ; U = 3,5 W/m2K

- Plancher inter. bas / Mur 1 : 8,1 m; Coefficient : 0,86 W,/m.K

- Refend mitoyen / Mur 1 : 2,5 m ; Coefficient : 0,73 W/m K

- Plancher inter. haut / Mur 1 : 8,1 m; Coefficient : 0,86 W,/m.K

- Refend interne / Mur 2 : 2,5 m ; Coefficient : 0,82 W,/m.K

- Plancher inter. bas / Mur 2 : 7,77 m ; Coefficient : 0,92 W/m.K

- Plancher inter. haut / Mur 2 : 7,77 m ; Coefficient : 0,92 W/mK

- Fenétre coulissante 1 / Mur 2 : 5,2 m ; Coefficient : 0 W/m.K

- Fenétre 2 / Mur 2 : 2,6 m ; Coefficient: 0 W/m.K

- Porte-fenétre coulissante 3 / Mur 2 : 7,1 m ; Coefficient : 0 W/m.K

- Porte 1 / Mur 1 : 4,85 m ; Coefficient : 0,38 W,/m.K

- Circulations communes 1 : b = 0,2 ; de type circulations communes
sans ouverture sur l'extérieur ; Paroi 1, 14,4 m2 donnant sur I'extérieur,

Caractéristiques des locaux non chauffés . ) - ’
q le sol, ou une paroi enterrée, non isolée ; Paroi 1, 51,6 m2 donnant sur un

local chauffé, non isolée

Ref. : DIA-SKP0O1-2003-022
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DIAGAmrtTerR DPE

- Ventilation naturelle par conduit

- Absence de cheminée

Installation de chauffage (24 m?) : individuel

Caractéristiques du chauffage - Chauffage 1 : convecteurs NFC (énergie : électrique), sans équipement
d'intermittence

Installation d'ECS (24 m?) : individuel

Caractéristiques de la ventilation

Systemes

Caractéristiques de la production d'eau - Ecs 1 : chauffe-eau standard (énergie : électrique) avec accumulation

chaude sanitaire verticale 100 | ; production en volume habitable, alimentant des piéces
contiglies

Caractéristiques de la climatisation - sans objet

Caractéristiques de 'ENR - sans objet

Explications personnalisées

Explication des écarts possibles entre les consommations issues de la simulation conventionnelle et celles issues
des consommations reelles :

Les rendements utilisés pour I'estimation sont fixés par arrété et peuvent différer des rendements réels des
installations. La méthode conventionnelle est prévue pour une utilisation standardisée du bien [nombre
d’occupants, température de chauffe pendant le jour et la nuit, période d’occupation du bien..]. Lorsque les
éléments des parois ne sont pas connus, des valeurs par défaut sont prises pour les caractériser : ces valeurs
ne refletent pas forcément les caractéristiques réelles des parois. Les colts des énergies sont indexés au 1er
décembre 2015 et sont difféerents des colts pratiqués par les distributeurs d’énergie. Pour prendre en compte
les difféerents traitements de [I'électricité, un facteur de 2.58 est utilisé pour faire la conversion des
consommations des systemes électriques en énergie primaire.

Tableau récapitulatif de la méthode a utiliser pour la réalisation du DPE

Béatiment & usage principal d'habitation Bati
Appartement avec DPE non reéalisé a limmeuble oitgft?et
DPE pour un immeuble ou une |  systéme collectif de _Ap_pgr‘tement avec systemes Appartement avec de
maison individuelle chauffage ou de individuels de chauffage et de systéme collectif de[batiment a
roduction d'ECS sans production dECS ou collectifs et chauffage ou de usage
P individuel équipés de comptages individuels ge oL incinal
Batiment Batiment CO?ptaggEn “él,.qeété Batiment production dECS p:nmpa
X X . ati i autre que
construit avant{ construit aprés qu?galigg a I'im?neejgle construit avant Bat|mef1 v ggr;lsg‘um San.sglo_r('f; ptlage d'r:]abitgtLilon
1948 1948 5 1948 apres individue
Calcul X X
conventionnel A partir du DPE &
Utilisation des X limmeuble X X X
factures
Pour plus d'informations :
www.developpement-durable.gouv.fr, rubrique performance énergétique
www.ademe.fr
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Déperditions thermiques

Déperditions totales : 77,53 W/K (100%)

Toiture : Ventilation :
0 W/K 19,43 W/K
(0%) (25%)
Murs : Menuiseries :
23,33 WK 23,63 W/K
(30%) (30%)
Pts thermiques : Planchers :
11,14 W/K 0 W/K
(14%) (0%)
Ref.: DIA-SKPO1-2003-022 Rapport : 8/8
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DIAGAmrtTerR

AMIANTE

Rapport de mission de repérage des matériaux et produits
contenant de I'amiante pour I'établissement du constat établi a

I'occasion de la vente d’'un immeuble bati

L'objet de la mission est de réaliser le repérage reglementaire des matériaux et produits contenant de I'amiante,
dans le cadre de la vente de tout ou partie dimmeuble, tel que demandé aux articles R.1334-15 et R.1334-16
(deuxieme alinéa) et décrit aux articles R.1334-20 et R.1334-21 du Code de la Santé Publique. Cet état informe
de la présence ou I'absence de matériaux ou produit contenant de I'amiante d'apreés les listes A et B de I'annexe
13-9 du Code de la santé publique ainsi que, le cas échéant, leur état de conservation.

Dans le cadre de la réalisation de travaux dans ou a proximité de cet immeuble concernant des matériaux ou
produits qui ne sont pas présents dans les listes A et B, le présent rapport peut ne pas étre suffisant pour
évaluer les risques liés & l'inhalation de fibres d’amiante et assurer la sécurité des travailleurs réalisant les
travaux ainsi que celle du public aux abords du chantier. Un repérage complémentaire avant travaux doit, le cas
échéant, étre effectué.

Dans le cadre de la démolition de cet immeuble, un diagnostic reglementaire avant démolition doit étre réalise
(article R.1334-19 du Code de la Santé Publique).

1. Donneur d’'ordre 2. Propriétaire

Si différent du propriétaire
11 Rue des Ponts, maitre ilan KHAYAT ,
78290 CROISSY SUR SEINE

3. ldentification du bien immobilier et de ses annexes

Adresse du bien

Description sommaire
Localisation lot principal
Désignations des lots
Références cadastrales

Nature et situation de I'immeuble
Permis de construire délivré en

872 Avenue du Général de Gaulle, 06700 SAINT
LAURENT DU VAR

Appartement studio

Etage 1

Lot principal (46)

Non communiguees

Immeuble bati, bien non indépendant

De 1949 au 01,/07,/1997

Fonction principale du batiment Habitation
4. Références de la mission
Commande effectuée le 11,/03/2020

Visite réalisée le
Opérateur de repérage et certification

Assurances

Laboratoire accredité (analyse)
Pieces jointes

Contact sur place
Sous-traitance

13/03,/2020 a 16:30

Monsieur Stéphane SKUPIEN. Le présent rapport est
établi par une personne dont les compétences sont
certifiees par : GINGER Cated 12 avenue Gay Lussac
ZAC La Clef Saint Pierre

78990 ELANCOURT (Ref: 1852)

AXA RCP n° 1148866204 - Montant de garantie : 2
000 00O € - Date de validité : 2020-12-31

Eurofins, Madame Elodie LAMBERT

Attestation d'assurance, certificat de compétences
Monsieur LACHICHE

Sans objet

Textes de reférences : Code de la Santé Publigue ; decret du 3 juin 20711 ; Arrétés du 12 décembre 2012, Arrétés du 26 juin 2015.
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o.

Conclusion(s] de la mission de repérage

Absence d’Amiante

Dans le cadre de la mission décrite en téte de rapport :
Il n'a pas été repéré de matériaux ou produits contenant de I'amiante.

Fait a ANTIBES, le 13,/03,/2020 Monsieur Stephane SKUPIEN

B.

Diagnostigueur certifié

—

Sommaire

CoNoOO,rwWN -

Donneur d'ordre

Propriétaire

Identification du bien immobilier et de ses annexes

Réferences de la mission

Conclusion(s) de la mission de repérage

Sommaire

Documents et informations disponibles

Préparation de la mission de repérage

Programme de repérage

Rapports précedemment réalisés

Liste et localisation des matériaux et produits repérés de la liste A
Liste et localisation des matériaux et produits repérés de la liste B
Materiaux ou produits contenant de I'amiante : hors programme de repérage
Pieces ou locaux visités

Locaux et parties d'immeubles batis non visités

Observations

Croquis permettant de localiser les prélevements et matériaux ou produits contenant de I'amiante
Conditions particulieres d’exécution

Evaluation des états de conservation

Eléments d'information

Attestation d'assurance

Attestation de compétences

Proces-verbaux d'analyse

Proces-verbaux d’analyse antérieurs

Réf. :
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/\ AMIANTE |

7. Documents et informations disponibles

Documents Fournis Références
Documents relatifs a la construction ou aux . :

. . . . Non fournis Sans objet
principaux travaux de rénovation de I'immeuble
Plans ou croquis du batiment Plans non dlls_ponlbles ala Sans objet

date de la visite.
Regles de sécurité Sans objet Sans objet
8. Préparation de la mission de reperage
Documents Description Références Fourni
Documents et informations
complémentaires demandés nécessaires Sans objet. Sans objet. Sans objet
a la bonne exécution de la mission
Autorisations d’accés ou . . .
Sans objet. Sans objet. Sans objet

accompagnements
Mode opératoire Sans objet. Sans objet. Sans objet

9. Programme de repérage

Les repérages reglementaires dans le cadre de la vente d’'un immeuble bati mentionnés aux articles R.1334-20

(liste A) et R.1334-21 [liste B) du code de la santé publique sont effectués selon le protocole ci-dessous.

Liste A [(annexe 13-9 du Code de la Santé Publique)

Composant a sonder ou vérifier

Flocages
Calorifugeages
Faux plafonds

Liste B (annexe 13-9 du Code de la Santé Publique)

Parois verticales intérieures

Composant de la construction

Murs et cloisons « en dur » et poteaux [périphériques
et intérieurs).

Cloisons (légeres et préfabriquées), gaines et coffres.

Partie du composant a sonder ou vérifier

Enduits projetés, revétements durs (plagues
menuiserie, amiante-ciment) et entourages de poteaux
(carton, amiante-ciment, matériau sandwich, carton +
platre), coffrage perdu.

Enduits projetés, panneaux de cloisons.

Planchers et plafonds

Composant de la construction

Plafonds, poutres et charpentes, gaines et coffres.
Planchers.

Partie du composant a sonder ou vérifier

Enduits projetés, panneaux collés ou visseés.
Dalles de sal.

Conduits, canalisations et éguipements intérieurs

Ref. : DIA-SKP0O1-2003-022
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DIAGAaMTER AMIANTE ,

Composant de la canstruction Partie du composant & sander ou vérifier
Conduits de fluides (air, eau, autres fluides...). Conduits, enveloppes de calorifuges.
Clapets/ volets coupe-feu. Clapets, volets, rebouchage.

Portes coupe-feu. Joints (tresses, bandes).

Vide-ordures. Conduits.

Eléments extérieurs

Composant de la construction Partie du composant a sonder ou vérifier

Toitures. Plaques, ardoises, accessoires de couverture
[composites, fibres-ciment), bardeaux bitumineux.

Bardages et facades légeres. Plaques, ardoises, panneaux [composites, fibres-
ciment).

Conduits en toiture et facade. Conduits en amiante-ciment : eaux pluviales, eaux
usées, conduits de fumee.

10.Rapports precedemment realises

Aucun document n'a été récupére.

11.Liste et localisation des matériaux et produits repéreés de la liste A

Il n'a pas été repéré de matériaux et produits de la liste A.

12.Liste et localisation des matériaux et produits repéreés de la liste B

Il n'a pas été repéré de matériaux et produits de la liste B.

13.Mateériaux ou produits contenant de 'amiante : hors programme
de repéerage

Sans objet.

14.Pieces ou locaux visités

Les pieces ou locaux visités sont les suivants :

= Séjour, Salle de bains, Cuisine, Balcon.

15.Locaux et parties dimmeubles béatis non visités

Tous les ouvrages dont I'opérateur a eu connaissance ont ete visites.

16.0bservations

Sans objet

Réf. : DIA-SKPO1-2003-022 Rappor't Amiante : 4/7
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17.Croquis permettant de localiser les prélevements et les matériaux
ou produits contenant de I'amiante

|
|
Balcon |
|

Cuisine

Séjour
Salle de bains
Reéf : DIA-SKPO1-2003-022 Titre Planche de repérage
technique
872 Avenue du Geénéral de Gaulle, | Indice A Auteur : Monsieur | Bat. A du plan de
06700 SAINT LAURENT DU VAR Stephane SKUPIEN masse

18.Conditions particulieres d’exécution

Le repérage réglementaire des matériaux et produits contenant de I'amiante dans le cadre de la vente de tout
ou partie dimmeuble, tel que demandé a l'article L.1334-13 du Code de la Santé Publique, ainsi que les articles
R.1334-15 et R.1334-16 (deuxieme alinéa) et décrit aux articles R.1334-20 et R.1334-21 du méme code qui
informe de la présence ou I'absence de matériaux ou produit contenant de I'amiante d’apres les listes A et B de
'annexe 13-9 du Code de la santé publique, Le cas échéant, leur état de conservation sera établi. Il est réalisé
reglementairement d’apres le décret du 3 juin 2011 et de ses arrétés d’application du 12 décembre 2012.

L’ensemble des matériaux ou produits ne faisant pas partie des listes A et B de I'annexe 13-9 du code de la
santé publique ne sont pas inclus dans le programme de repérage contractuel et ne sont donc pas considérés
comme des matériaux ou produits a repérer, et sauf demande particuliere de complément au programme de
repérage contractuels, ne font pas I'objet de ce repérage d’amiante.

Le présent repérage amiante ne préjuge donc pas de l'existence dans la construction d’autres matériaux ou
produits pouvant contenir de I'amiante, soit non listés dans le tableau ci-dessus, soit pouvant apparaitre apres
une investigation approfondie destructive (par exemple: flocage dissimulé derriere une contre-cloison,
calorifugeage de canalisation encoffré...).

Réf. : DIA-SKPO1-2003-022 Rappor't Amiante : 5/7
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Lorsque I'opérateur a connaissance d’autres materiaux ou produits non listés dans le programme de repérage
contractuel, réputés contenir de I'amiante de facon certaine (ex : marquage AT sur un matériau en fibre-ciment
attestant de la présence d’amiante,...}, il les signale également, sans pour autant que ce signalement garantisse
I'exhaustivité des investigations concernant I'ensemble des matériaux ou produits non concernés par le
programme de repérage.

Plus généralement, I'absence de signalement d'un composant ou partie de composant non concerné par le
programme de repérage definit ne peut faire I'objet d’un appel en garantie.

Le présent rapport de repérage amiante n’est pas suffisant en cas de travaux ou démalition.

Il doit étre complété, selon le cas, par un contrdle amiante spécifique « avant travaux » ou « avant démoalition »,
au cours desquels il peut étre nécessaire de realiser des investigations approfondies destructives pour s’assurer
de la composition interne d'un composant, d'un ouvrage ou d'un volume concerné par les travaux ou la
démalition.

La recherche de la présence de Matériaux ou Produits Contenant de I'Amiante dans les parties communes n'est
pas l'objet de ce rapport mais est celui du Dossier Technique Amiante des parties communes, dont I'existence
est obligatoire depuis le premier janvier 2006. Il convient donc de s'y reporter pour les questions concernant
I'ensemble des ouvrages et équipements communs.

19.Evaluation des états de conservation

Sans objet.

20.Eléments d’information

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par linhalation des fibres. Toutes les variétés d'amiante sont
classées comme substances cancérogenes avéréees pour 'hnomme. L'inhalation de fibres d'amiante est a l'origine
de cancers (meésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires] et d'autres pathologies non cancéreuses
(épanchements pleuraux, plaques pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention
des risques liés a I'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion
adaptées et proportionnées pour limiter |'exposition des occupants présents temporairement ou de facon
permanente dans limmeuble. L'information des occupants présents temporairement ou de facon permanente
est un préalable essentiel a la prévention du risque d'exposition a l'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de
lamiante afin de remédier au plus tot aux situations d'usure anormale ou de dégradation.
Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de l'amiante
qui ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou
d’encapsulage de ce type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.
Renseignez-vous aupres de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination pres de
chez vous, consultez la base de données « déchets » geree par 'ADEME, directement accessible sur le site

internet www.sinoe.org.

21.Attestation d’assurance

Voir document joint en annexe au rapport.

22.Certificat de compétence

Voir document joint en annexe au rapport.

23.Proces-verbaux d’'analyse

Réf. : DIA-SKPO1-2003-022 Rappor't Amiante : 6/7
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Il n'a pas éte realisé de prélevement, il n'y a donc aucun proces-verbal, a joindre a ce rapport

24.Proces-verbaux d'analyse précedemment realisés

Il n'y a pas de proces-verbal précédemment realise.
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a SUrcRriCleE
Carrez

Mesurage d’'un lot de copropriété

L’objet de la mission est la certification de la superficie « CARREZ » réalisée suivant nos conditions particulieres
et générales de vente et d’exécution. Elle ne comprend pas la vérification de I'origine de la propriéete.

1. Donneur d'ordre

2. Propriétaire

Si différent du propriétaire

11 Rue des Ponts, maitre ilan KHAYAT ,
78290 CROISSY SUR SEINE

3. ldentification du bien immobilier et de ses annexes

Adresse du bien

Description Sommaire
Localisation lot principal
Désignations des lots
Références cadastrales

Nature et situation de I'immeuble
Permis de construire délivré en

872 Avenue du Général de Gaulle, 06700 SAINT
LAURENT DU VAR

Appartement studio

Etage 1

Lot principal (46)

Non communiguées

Immeuble bati, bien non indépendant

De 1949 au 01,/07/1997

Reéglement de copropriété fourni Non
4. Références de la mission
Commande effectuée le 11,/03/2020

Visite réalisée le
Opérateur de repérage
Assurances

Sous-traitance

5. Reésultats du mesurage

13/03,/2020 a 16:30

Monsieur Stéphane SKUPIEN

AXA RCP n° 1148866204 - Montant de garantie :
2 000 000 € - Date de validité : 2020-12-31

Sans objet

Lot 46
Superficie « Carrez » :
Superficie hors « Carrez » :

24,00 m2
2,97 m2

Fait a ANTIBES, le 13,/03,/2020

Monsieur Stéphane SKUPIEN
Diagnostiqueur agréeé
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Carrez

6. Détail des surfaces mesurées

En regle générale, et sauf indication contraire, la description des pieces d'une habitation est faite dans le sens
des aiguilles d'une montre en commencant par la piece correspondant a I'entrée principale.

N° Lot Piece Superficie Superficie Hors | Motif de non prise en
Carrez (m2) Carrez (m?] compte
46
(1) Séjour 14,17 0,00
(2] Salle de bains 429 0,00
(3] Cuisine 5,54 0,00
(4] Balcon 0,00 2,97 | Type de piece exclu par la
réglementation
Total 24,00 2,97

7. Moyens de mesure utilisés

Nous avons utilisé un laser metre : Télémetre Leica Disto D2

8. Conditions particulieres d’exécution

Textes de référence :
= Loi 96-1107 (dite loi « Carrez »); décret d'application n° 97-532 portant définition de la superficie
privative d’un lot de copropriété.

= Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a
I'article 46 de la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts apres
déduction des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines,
embrasures de portes et de fenétres. |l n'est pas tenu compte des planchers des parties des locaux d'une
hauteur inférieure a 1,80 m.

= Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure a 8 metres carrés ne sont pas pris
en compte pour le calcul de la superficie mentionnée a l'article 4-1." .../ ...

Précisions

Concernant les cheminées, seule la superficie de la projection au sol du conduit de cheminée (assimilable a une
gaine) et de son habillage est décomptée. Les mezzanines démontables sont considérées comme du mabilier. I
en est de méme, des surfaces sous escalier d'une hauteur supérieure a 1,80 m en communication avec une
surface au sens de la « loi Carrez » qui ne sont pas considérées comme cages d’escalier.

La surface des caves, garages, emplacement de stationnement n’est pas prise en compte. Est considérée
comme cave, tout local souterrain généralement au niveau des fondations d’'un immeuble et ne comportant pas
d’ouvertures suffisantes pour étre assimilées a des fenétres.

Attention : Sauf mission différente spécifiée a la commande, il n'est pas prévu la conformité du relevé aux
documents de l'origine de la propriété (en particulier attributions abusives de surfaces ou modifications non
autorisées de ces surfaces qui pourraient ensuite étre remises en cause, typiquement terrasse ou balcon qui a
eté clos et couvert sans autorisation de la copropriété et permis de construire ; partie commune a usage
privatif..) || appartient aux parties et a leurs conseils d’étre particulierement vigilant et de vérifier que les
surfaces décrites correspondent bien au lot de copropriété objet de la transaction.

La superficie réelle, définie par le décret, du lot de copropriété décrit dans I'attestation a la date de délivrance du
certificat, est garantie ne pas étre inférieure de plus de 5% a la superficie dite « Loi Carrez », certifiée. La
garantie est limitée a un an apres la signature de I'acte authentique pour lequel I'attestation a éte delivrée et au
seul bénéfice de I'Acheteur de la prestation.
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I:HMII:S,

Etat du batiment relatif a la présence de termites

L’objet de la mission est I'établissement d’un état relatif a la présence de termites réalisé suivant nos conditions
particulieres et générales de vente et d’exécution.

A. Désignation du ou des batiments

Adresse du bien 872 Avenue du Général de Gaulle 06700 SAINT
LAURENT DU VAR
Description sommaire Appartement studio

Localisation lot principal
Désignations des lots
Références cadastrales

Nature et situation de I'immeuble

Etage 1

Lot principal (46)

Non communiguées

Immeuble bati, bien non indépendant

Permis de construire délivré en De 1949 au 01,/07/1997

Nom et qualité accompagnateur Monsieur LACHICHE Jean Julien - Particulier
Le bien est situé dans une zone contaminée ou susceptible de I'étre a court terme soumise a l'existence d'un arrété préfectoral pris en
application de l'article L 133-5 du CCH

B. Désignation du client

Donneur d’'ordre Propriétaire

Si différent du propriétaire
11 Rue des Ponts, maitre ilan KHAYAT ,
78290 CROISSY SUR SEINE

C. Désignation de I'opérateur de diagnostic

Commande effectuée le 11,/03/2020
Visite realisee le 13/03/2020 de 16:30a:
Opérateur de repérage et certification Monsieur Stéphane SKUPIEN. Le présent rapport

est établi par une personne dont les compétences
sont certifiees par : GINGER Cated 12 avenue Gay
Lussac

ZAC La Clef Saint Pierre

78990 ELANCOURT (Réf: 1852)

Numéro Siret 839 771 698 00017
Assurances AXA RCP n°® 1148866204 - Montant de garantie :
2 000 000 € - Date de validité : 2020-12-31
Sous-traitance Sans objet
Réf. : DIA'SKPO1-2003-022 Rapport Termites : 1/5
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Conclusion de la mission d’investigation

I:HMII:S,

Absence de termites

L'investigation menée (cf. conditions particulieres d'exécution) n'a pas permis de repérer la présence de
termites en activité ou des indices d'infestation de termites.

Le présent état n'a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité au constat d’indices ou d’absence d’indice d'infestation

de termites.

En cas de vente d’'un immeuble bati, cet état peut étre utilisé pendant moins de 6 mois afin d’ étre joint & I'acte authentique afin d’exonérer le
vendeur de la garantie des vices cachés constitués par la présence de termites.

Fait a ANTIBES, le 13/03,/2020

Monsieur Stephane SKUPIEN
Diagnostigueur certifié.

Nota. - Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de l'infestation
prévue aux articles L. 133-4 et R. 133-3 du code de la construction et de I'habitation.

D. Identification des batiments et des parties de batiments visités et
des éléments infestés ou ayant éte infestés par les termites et ceux
qui ne le sont pas

Batiments et
batiments visités

Appartement

(1) Séjour
(1) Séjour
(1) Séjour
(1) Séjour
(1) Séjour
(1) Séjour
(1) Séjour
(1) Séjour
(1) Séjour
(1) Séjour
(1) Séjour
(1) Séjour
(1) Séjour
(1) Séjour
(1) Séjour
(1) Séjour

(2] Salle de bains
(2] Salle de bains
(2) Salle de bains
(2] Salle de bains
(2) Salle de bains

(3] Cuisine
(3] Cuisine
(3] Cuisine

parties

de

Ouvrages, parties d'ouvrages et éléments

examinés

Sol (Carrelage)

Mur (Platre peint)

Plafond (Platre peint)

Plinthes (Carrelage)

Huisserie Porte A (Bois peint)
Porte A (Bois peint)

Huisserie Porte B1 (Bois peint)
Porte B1 (Bois peint)
Huisserie Porte B2 (Bois peint)
Porte B2 (Bois peint)
Huisserie Fenétre C1 (Alu]
Fenétre C1 (Alu)

Huisserie Fenétre C2 [Alu)
Fenétre C2 (Alu)

Volet C1 (PVC)

Volet C2 (PVC)

Sol (Carrelage])

Mur (Platre et faience)
Plafond (Platre peint)
Huisserie Porte A (Bois peint)
Porte A (Bois peint)

Mur (Platre et faience)
Mur (Platre peint)
Plafond (Platre peint)

Résultats du
d'infestation*

diagnostic

Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice

Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice

Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice

Ref. : DIA-SKP0O1-2003-022
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(3] Cuisine Huisserie Porte A (Bois peint) Absence d'indice
(3] Cuisine Porte A (Bois peint) Absence d'indice
(3] Cuisine Huisserie Porte-Fenétre D [Alu) Absence d'indice
(3] Cuisine Porte-Fenétre D (Alu) Absence d'indice
(4] Balcon Sol (Carrelage]) Absence d'indice
(4] Balcon Mur (Béton Enduit) Absence d'indice
(4] Balcon Plafond (Béton Enduit) Absence d'indice
(4] Balcon Garde corps (Alu) Absence d'indice

* Absence d'indice = absence d'indice d'infestation de termites.

Tous les ouvrages ou parties d'ouvrages qui ont fait I'objet d'une description dans les éléments de repérage ont
fait I'objet d’'un examen visuel minutieux. Des sondages non destructifs sur les ouvrages bois ont été effectués.

E. Identification des batiments et parties du batiment (pieces et
volumes]) n'ayant pu étre visités et justification

Tous les locaux dont I'opérateur a eu connaissance ont éteé visités.

F. Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléements qui n'ont
pas été examineés et justification

Tous les ouvrages dont l'opérateur a eu connaissance ont été visités.

G. Moyens d'investigation utilisés [meéthodes et outils]

= Examen visuel des parties visibles et accessibles,
= Sondage mécanique des bois visibles et accessibles [poinconnage].

= (utillages : lampe de forte puissance, poincon fin type alene, humidimetre, loupe éclairante grossissante
10 fois.

= Meéthodologie basée selon la norme NF P 03-201 de mars 2012

H. Constatations diverses

Sans objet

Informations du donneur d’ordre :

Aucune information relative a des traitements antérieurs contre les termites ou a la présence de termites dans
le batiment n'a été mentionnée par le donneur d'ordre.

NOTE : Les indices d'infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniere
géneérale pour information du donneur d’ordre, il n'est donc pas nécessaire d’en indiquer la nature, le nombre et
la localisation précise. Si le donneur d’'ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche de ces agents dont la
meéthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF P 03-200 de mai 2016..

|. Obligation du propriétaire

Sans objet.

Conditions particulieres d'exécution

Textes de référence
= (Code de la construction et de I'habitation [Art. L.133-1 a L.133-6 et R.133-1 a R.133-6).
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MARINA DIAG - 256 Route de Nice - 08600 ANTIBES - 04 92 13 91 90 .
Dossier: 31 / 72



DIAGaAMTER j | =TS,

=  Arrété du 29 mars 2007 définissant le modeéle et la méthode de réalisation de I'état du batiment relatif a
la présence de termites.

= Arrété du 7 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007 définissant le modeéle et la méthode de
réalisation de I'état du batiment relatif a la présence de termites.

= Arrété du 14 février 2012 modifiant l'arrété du 7 décembre 2011 modifiant 'arrété du 30 octobre
2006 modifié définissant les criteres de certification des compétences des personnes physiques réalisant
I'etat relatif a la présence de termites dans le batiment et les criteres d'accreditation des organismes de
certification

= Arrétés municipaux ou préfectoraux en vigueur (consulter la Direction Départementale de 'Equipement ou
la mairie du lieu de diagnostic]).

= |’état du batiment relatif a la présence de termites se réfere a la norme NF P 03-201 de mars 2012
concernant le diagnostic technique relatif a la présence de termites dans les batiments (norme
mentionnée a I'art. 1 de I'arrété du 29 mars 2007).

= Article L. 133-6 du Code de la construction et de I'habitat: en cas de vente de tout ou partie d'un
immeuble bati situé dans une zone délimitée en application de l'article L. 133-5, un état relatif a la
présence de termites est produit dans les conditions et selon les modalités prévues aux articles L. 271-4
aL 2716.

= Article L133-1 du Code de la construction et de I'habitat : dans les secteurs deélimités par le conseil
municipal, le maire peut enjoindre aux propriétaires d'immeubles béatis et non béatis de procéder dans les
six mois a la recherche de termites ainsi qu'aux travaux préventifs ou d'éradication nécessaires

Précisions

En cas de bien meublé n'ayant pas permis un examen exhaustif, le cabinet s'engage a la demande du client, a
faire une 2eme visite quand le bien est vide de meubles. Cette visite est gratuite en cas de rendez-vous défini en
accord avec le cabinet dans une plage d'une semaine. En cas de rendez-vous défini dans une plage de 2 heures
ou de nouvelle visite aprés dépassement du délai de validité du constat, le montant facturé sera 50 % du tarif
initial.

L’état relatif a la présence de termites dans les immeubles bétis est limité (sauf mission différente expressément
spécifiee a la commande] a la recherche d’indices d’infestations de termites en application des lois, décrets ou
arrétés en vigueur au lieu et a la date du diagnostic.

Selon la norme NF P 03-201 de mars 2012, l'intervention n’a pas eu pour but de donner un diagnostic de la
résistance mécanique des bois et matériaux. Le présent rapport n'a de valeur que pour la date de visite et est
exclusivement limité a I'état relatif a la présence de termites dans le batiment objet de la mission. Le présent
constat n'a pas vocation a étre utilisé en tant que cahier des charges pour la réalisation de travaux de
traitement palliatif des bois en cas de signalement de dégradations dues a des insectes xylophages.

Les insectes xylophages et leurs traces qui sont recherchés sont limités aux termites sauf demande expresse
d’extension de l'investigation aux autres agents de dégradation biologique du bois. Ces derniers peuvent toutefois
étre signalés en observation sans que ce signalement préjuge d'une recherche exhaustive et que I'absence
éventuelle de signalement de ces autres agents de dégradation biologique du bois puisse faire I'objet d’'un appel
en garantie. L'absence d'indices d'infestation signifie qu’il n’a pas été possible de détecter leur présence et/ ou
des traces visibles de présences suivant la méthode d’investigation préconisée par la norme NF P 03-201 de
mars 2012. Cette recherche est effectuée et limitée, sauf mission différente expressément spécifiée, aux
constructions décrites ainsi que sur les sols et végétaux aux abords de I'immeuble jusqu’a une distance de 10 m
du bien examingé, dans les limites de la propriété.

NOTE : Les indices d'infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniere
générale pour information du donneur d’ordre, il n’est donc pas nécessaire d’en indiquer la nature, le nombre et
la localisation précise. Si le donneur d’'ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche de ces agents dont la
meéthodologie et les élements sont décrits dans la norme NF P 03-200 de mai 2016.

Dans les immeubles collectifs, I'état relatif a la présence de termites concerne exclusivement les parties
privatives faisant I'objet de la vente, sauf mission différente expressément spécifiee a la commande. Sur
demande, les parties communes pourront faire I'objet d’un diagnostic complet et spécifique. Néanmains, celles-ci
pourront étre visitées en partie par le diagnostiqueur sans pour autant les exonérer des vices-cacheés liés
aux termites.
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Conformément a l'article L. 271-6 de I'ordonnance 2005-655 du 8 juin 2005, I'opérateur ayant réalisé cet état
relatif a la présence de termites n'a aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et a son
indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a lui, ni avec une entreprise pouvant
réaliser des travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d’établir cet état. Il n’exerce aucune
activité de traitement préventif, curatif ou d’entretien de lutte contre les termites.

Deux catégories de termites en France métropolitaine :
= Termites souterrains (Reéticulitermes): termites tres dévastateurs pour les habitations. Catégorie de
termites ciblée par la réglementation. lls vivent dans les sols et remontent dans les batis a la recherche
de cellulose dont ils se nourrissent (bois ceuvrés ou non, papier, carton). Durant leur recherche de
nourriture, ils peuvent dégrader de nombreux autres matériaux dont ils ne s’alimentent pas (platres,
isolants, PVC...).

= Termites dits de bois secs (Kalotermes] : termites trés rarement rencontrés dans les batis et causant
des dégats ponctuels. lls se rencontrent essentiellement dans les départements du pourtour
meéditerranéen.

Définitions (selon narmes)

Etat relatif a la présence de termites : situation d’'un batiment vis-a-vis d'une infestation de termites souterrains
et/ ou de bois sec et/ ou arboricoles (pour les DOM].

Rapport de I'état relatif a la présence de termites : document décrivant la situation d'un batiment vis-a-vis d’'une
infestation de termites.

Agent de dégradation biologique du bois : insectes destructeurs du bois et champignons lignivores.
Altération biologique : dégradation d'aspect et/ou des propriétés meécanigues causées par des agents de
dégradation biologiques.

Infestation : présence ou indice de présence de termites.
Opérateur : personne physique qui réalise I'état du batiment relatif a la présence de termites.

Donneur d'ordre : personne physique ou morale qui commande la réalisation d’'un état relatif a la présence de
termites dans un ou plusieurs batiments.
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< EL=ECTRICITE

Rapport de I'état de I'installation intérieure d’Electricité

L’objet de la mission est I'établissement d’'un rapport de I'état de I'installation intérieure d’électricité. Il est réalisé
suivant nos conditions particulieres et générales de vente et d’exécution

1. Désignation et description du local d'habitation et de ses

dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances

Département
Commune
Type d'immeuble

Adresse

Référence cadastrale

N° logement / Etage / |dentification fiscale
Désignation du lot de (co)propriéte

Nature et situation de I'immeuble

Année de construction du local et de ses dépendances

Année de réalisation de l'installation électrigue
Distributeur d’électricité

06
SAINT LAURENT DU VAR
Appartement studio

872 Avenue du Général de Gaulle, 06700 SAINT
LAURENT DU VAR

Non communiquées

Etage 1

Lot principal (46)

Immeuble bati, bien non indépendant

De 1948 au 01,/07,/1997

Non communiquée
Non communiqué

Pieces et emplacements non visités

Sans objet

2. ldentification du donneur
d'ordre

Si différent du propriétaire

Justification

2. Propriétaire

3. Identification de 'opérateur ayant réalise l'intervention et signé le

rapport

Opérateur de repérage

Nom et raison sociale de I'entreprise
Adresse de I'entreprise

Numeéro de Siret
Deésignation de
I'opérateur
Commande effectuée le
Visite réalisée le

la compagnie d'assurance de

Monsieur Stéphane SKUPIEN. Le présent rapport est
établi par une personne dont les compétences sont
certifiees par : GINGER Cated 12 avenue Gay Lussac

ZAC La Clef Saint Pierre
78990 ELANCOURT (Ref :
jusqgu’au 28/02/2023
MARINA DIAG

256 Route de Nice

06600 ANTIBES

839 771 698 00017

AXA RCP n° 1148866204 - Montant de garantie : 2
000 00O € - Date de validité : 2020-12-31
11,/03/2020

13/03/2020 a 16:30

1852) le 01,/03/2018
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Pieces jointes Sans objet
Sous-traitance Sans objet

Durée de validité en cas de vente 12/03/2023
Durée de validité en cas de location 12/03/2026
Retour du courrier préliminaire Non retourne
Appareil électrique Multimetre Fluke

4. Rappel des limites du champ de réalisation de I'état de l'installation
intérieure d'électricité

L'état de l'installation intérieure d’électricité porte sur I'ensemble de l'installation intérieure d'électricité a basse
tension des locaux a usage d’habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de
cette installation. Il ne concerne pas les matériels d’utilisation amovibles, ni les circuits internes des materiels
d'utilisation fixes, destinés a étre reliés a linstallation électrique fixe, ni les installations de production ou de
stockage par batteries d'énergie électrique du générateur jusqu’au point d'injection au réseau public de
distribution d’énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il ne concerne pas non plus les
circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d’alarme, etc. lorsqu’ils
sont alimentés en régime permanent sous une tension < 50 V en courant alternatif et 120 V en courant continu.

L'intervention de l'opérateur réalisant I'état de linstallation intérieure d'électricité ne porte que sur les
constituants visibles, visitables, de linstallation au moment du diagnostic. Elle s’effectue sans démontage de
linstallation électrique (hormis le démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni
destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de I'installation intérieure d’électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

les parties de l'installation électrique non visibles [incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou
masquées par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder
(boites de connexion, conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la
maconnerie, luminaires des piscines plus particulierement] ;

les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques apres démontage de leur capot;

Inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section
des conducteurs sur toute la longueur des circuits.

Reéf.: DIASKPO1-2003-022 Rapport Electricité :2,/13
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5. Conclusion relative a I'évaluation des risques pouvant porter atteinte
a la sécurité des personnes

Anomalies avérées selon les domaines suivants :

[J 1. Appareil général de commande et de protection et son accessibilité.

2. Dispositif de protection différentielle a l'origine de l'installation / Prise de terre et installation de mise a
la terre.

[ 3. Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque circuit.

4. La lisison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particulieres des locaux
contenant une douche ou une baignoire.

5. Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tensions -
Pratection mécanique des conducteurs.

[J B. Matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.

Installations particulieres :

1 P1, P2. Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
inversement

(] P3. Piscine privée, ou bassin de fontaine

Informations complémentaires :

L] IC. Socles de prise de courant, dispositif a courant différentiel résiduel & haute sensibilité.

Fait a ANTIBES, le 13,/03/2020 Monsieur Stéphane SKUPIEN
Cachet de I'entreprise Signature opérateur
DIAGAMTER
Irréprochable pour votre bien

SASU MARINADIAG

256 Route de Nice 06600 Antibes
Tél: 04.92.13.91.90
Siret 839 771 698 00017
antibes@diagamter.com APE 6831Z
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6 Avertissement particulier

r

‘-_ cSL=CTRICITE |

L'installation intérieure d'électricité n'était pas alimentée lors du diagnostic, les vérifications de fonctionnement des dispositifs de protection a
courant différentiel-résiduel n'ont pu étre effectuées.

Points de contrdle n'ayant pu étre vérifiés

Points a examiner

Prise de terre et
installation de mise a
la terre

Dispositif de
protection contre les
surintensités adapteé a

la section des
conducteurs sur
chaque circuit

Dispositif de

protection contre les
surintensités adapte a
la section des
conducteurs sur
chaque circuit

Libellée des paoints de
contréle n‘ayant pu étre
veérifiés*

Résistance  [Pour les
immeubles collectifs
d'habitation, uniquement
si le logement dispose

d'un conducteur principal
de protection issu des
parties communes)

Emplacement

Observations

La terre permet de protéger les occupants contre les
risques d'électrocution. Une valeur de résistance de
terre importante peut empécher le bon fonctionnement
du dispositif assurant la sécurité des occupants.

Un equipement de type "disjoncteur" ou "fusible" n'est
pas positionneé correctement.

Motifs

Installation non alimentée le jour de la visite
controle non vérifiable.

Installation non alimentée le jour de la visite :

contrdle non vérifiable.

Installation non alimentée le jour de la visite :

controle non vérifiable.

* selon 'annexe | de l'arrété du 28 septembre 2017 definissant le modele et la méthode de réalisation de I'Etat de l'Installation Intérieure dElectricité dans les Immeubles & usage d'Habitation
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/. Conclusion relative a I'évaluation des risques relevant du devoir de conseil de professionnel

Le devoir de conseil de I'opérateur ayant réalisé I'intervention se limite exclusivement dans le cadre du présent rapport aux obligations qui lui incombent, telles qu’indiquées
dans la norme NF C16-600 (derniere version en vigueur au jour de I'édition du rapport).

Le tableau suivant détaille les points examinés qui font I'objet d’'une anomalie lors du diagnostic.

Nous vous conseillons de supprimer les anomalies identifiées en consultant dans les meilleurs délais un électricien qualifié.

MARINA DIAG - 256 Route de Nice - 06600 ANTIBES - 04 92 13 91 80 .
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Points a examiner

Prise de terre et
installation de mise a la
terre

Respect des regles
liees aux zones dans
chaque local contenant
une baignoire ou une
douche

Libellé des points de
contrdle vérifiés *

Continuité

Adaptation des matériels
électrigues aux influences
externes

Protection des circuits
électriques par dispositif

Commentaires

- Séjour

Le matériel suivant n'est pas autorisé : Machine a

laver a moins de 60cm du bord de la baignoire

Observations

Un(des) socle(s) de prise(s] de courant
comporte(nt) une(des] broche(s) de terre non
reliée a la terre.

La broche de terre doit étre un elément
metallique situé sur chaque prise électrique. La
mesure realisee a identifié un
dysfonctionnement.

La mise en place d'une mesure compensatoire a
été vérifiee par l'opérateur ainsi que son
efficacité. Elle ne peut pas étre une solution
pérenne.

Local contenant une baignoire ou une douche :
l'installation électrique ne répond pas aux
prescriptions particulieres appliquées a ce local
(adéquation entre I'emplacement ol est installé
le matériel électrique et les caractéristiques de

Réf. : DIA-SKPO1-2003-022
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Protection meécanique
des conducteurs

a courant différentiel-

résiduel a haute
sensibilité  30mA  en
fonction de

l'emplacement

Présence

- Salle de bains

ce dernier - respect des regles de protection
contre les chocs électriques lies aux zones).
Dans les salles de bain ou salles d'eau, tout
appareil ou matériel électrique doit répondre a
des normes de securité et de positionnement.

L'enveloppe du matériel est manquante ou
deétérioree.

Les protections électriques doivent étre entiéres
et non dégradées pour que les occupants soient
en securité a tout instant.

Réf. : DIA-SKPO1-2003-022
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Protection mécanique
des conducteurs

Mise en ceuvre

- Salle de bains

Linstallation  électriqgue comporte une(des)
connexion(s) avec une(des) partie(s) active(s)
nue(s) sous tension accessible.

Les parties conductrices des éléments
électriques doivent étre inaccessibles pour que
les occupants soient en sécurité a tout instant.

Réf. : DIA-SKPO1-2003-022
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- Cuisine

* selon 'annexe | de l'arréte du 28 septembre 2017 definissant le modeéle et la méthode de réalisation de I'Etat de I'lnstallation Intérieure d Electricité dans les Immeubles a usage d'Habitation
** Cette colonne reprend les numeéros des points a examiner en conclusion dans le chapitre 5.
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Constatations diverses

. _
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N° article (1)

B11

Libellé des constatations diverses

L'installation est protégée dans son ensemble par un ou plusieurs dispositifs différentiels
a haute sensibilite (inferieure ou egale a 30mA).

L'ensemble des socles de prises de courant est de type a obturateur.

L'ensemble des socles de prises de courant est de type a puits de 15mm.

Le logement étant situé dans un immeuble collectif d’habitation, les éléments ci-aprés ne
sont pas couverts par le présent diagnostic :

Installation de mise a la terre située dans les parties communes de I'immeuble collectif
d’habitation (prise de terre, conducteur de terre, borne ou barrette principale de terre,
liaison equipotentielle principale, conducteur principal de protection et la ou les
dérivation(s) éventuelle(s) de terre situées en parties communes de I'immeuble
d’habitation) ;

Le ou les dispositifs différentiels situés dans les parties communes : adéquation entre la
valeur de la résistance de la prise de terre et le courant différentiel-résiduel assigné
(sensibilité] ;

Parties d'installation électrique situées dans les parties communes alimentant les
materiels d’utilisation placés dans la partie privative : état, existence de I'ensemble des
mesures de protection contre les contacts indirects et surintensités appropriées.

Commentaire

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme (NF C16-600) ou les spécifications techniques utilisées.

Réf. : DIA-SKPO1-2003-022
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8. Explications détaillées relatives aux risques encourus

Description des risques encourus en fonction des anomalies identifiees

Appareil général de commande et de protection

Cet appareil, accessible a l'intérieur du logement, permet d'interrompre, en cas d'urgence, en un lieu unique,
connu et accessible, la totalité de la fourniture de I'alimentation électrigue.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure
en cas de danger (risque d'électrisation, voire d'électrocution], d'incendie ou d’intervention sur linstallation
électrique.

Dispositif de protection différentiel a I'origine de l'installation

Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors d'un défaut
d'isolement sur un matériel électrique. Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d'une
electrisation, voire d'une électrocution.

Prise de terre et installation de mise a la terre

Ces éléments permettent, lors d'un défaut d'isolement sur un matériel électrigue, de dévier a la terre le
courant de défaut dangereux qui en résulte.

L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une
electrocution.

Dispasitif de protection contre les surintensités

Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, a l'origine de chaque circuit, permettent
de protéger les conducteurs et cables électrigues contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou
courts-circuits.

L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a l'origine d'incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche

Elle permet d'éviter, lors d'un défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique
dangereux.

Son absence privilegie, en cas de défaut, I'ecoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut
étre la cause d'une electrisation, voire d'une électrocution.

Conditions particuliéres : les locaux contenant une baignoire ou une douche

Les regles de mise en ceuvre de l'installation électrique a l'intérieur de tels locaux permettent de limiter le
risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci
est mouillé ou immerge.

Le non-respect de celle-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Matériels électrigues présentant des risqgues de contact direct

Les matériels électrigues dont des parties nues sous tension sont accessibles (mateériels électriques anciens,
fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans une boite équipée d'un couvercle, matériels
electriques casses...] présentent d'importants risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Réf. : DIA-SKPO1-2003-022 ) Rappor\t Electricité : 11
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Matériels électrigues vétustes ou inadaptés a l'usage

Ces materiels électriques, lorsqu'ils sont trop anciens, n‘assurent pas une protection satisfaisante contre
l'acces aux parties nues sous tension ou ne possedent plus un niveau d'isolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont
pas adaptés a l'usage normal du materiel, ils deviennent tres dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux
cas, ces matériels présentent d'importants risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives

Lorsque l'installation électrique issue de la partie privative n'est pas mise en ceuvre correctement, le contact
d'une personne avec la masse d'un mateériel électriqgue en défaut ou une partie active sous tension peut étre la
cause d'électrisation, voire d'électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine

Les regles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des eéquipements associés a la piscine ou au bassin
de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance
électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immerge.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Informations complémentaires

Dispasitif{s] différentiel(s] & haute sensibilité protégeant tout ou partie de linstallation électrique

L'objectif est d'assurer rapidement la coupure de courant de l'installation électriqgue ou du circuit concerng,
dés l'apparition d'un courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance
occasionnelle (telle que l'usure normale ou anormale des matériels, l'imprudence ou le défaut d'entretien, la
rupture du conducteur de mise a la terre d'un matériel électrique...) des mesures classiques de protection
contre les risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Socles de prise de courant de type & obturateurs

L'objectif est d'éviter l'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de
prise de courant sous tension pouvant entrainer des brdlures graves et/ou ['€lectrisation, voire
I'€lectrocution.

Socles de prise de courant de type a puits (15 mm minimum)

La présence de puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le risque d'électrisation, voire
d'électrocution, au moment de l'introduction des fiches males non isolées d'un cordon d'alimentation.

9. Conditions particulieres d’exécution

Textes de référence
Ordonnance du 8 juin 2005 instaurant le Dossier de Diagnostics Techniques.

Décret n°2008-384 du 22 avril 2008 relatif a I'état de linstallation intérieure d’électricité dans les
immeubles a usage d’habitation

Deécret 2006-1153 du 21 decembre 2006 relatif aux durees de validité des diagnostics techniques (DDT).
Article L. 134-7 du Code de la Construction et de I'Habitation

Arrété du 8 juillet 2008 définissant les criteres de certification des compétences des personnes physiques
realisant I'état de l'installation intérieure d’électricité et les criteres d'accréditation des organismes de
certification.

Réf. : DIA-SKPO1-2003-022 ) Rappor‘t Electricité : 12
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Arrété du 28 septembre 2017 définissant le modele et la méthode de réalisation de | ‘état de I'installation
intérieure d'électricité dans les immeubles a usage d’habitation

La norme NF C16-600 version Juillet 2017 relative a I'état de l'installation électrique des parties privatives
des locaux a usage d'habitation

En cas de location :

Décret n°2016-1105 du 11 aoldt 2016 relatif a I'état de linstallation intérieure d’électricité dans les
logements en location

Loi n° 2014-366 du 24 mars 2014 pour I'acces au logement et un urbanisme rénove

Précisions concernant I'état des installations intérieures d'électricité

Le domaine d'application du diagnostic porte sur I'ensemble de linstallation intérieure d'électricité a basse
tension des locaux a usage d'habitation. Le diagnostic concerne I'ensemble des circuits basse tension et natures
de courant associes en vue de I'utilisation de I'énergie électrique. Il concerne egalement la partie de l'installation
de branchement située dans la partie privative. Le diagnostic ne concerne pas les circuits internes des mateériels
d'utilisation destinés a étre reliés a l'installation électrique fixe.

L'intervention du diagnostiqueur ne porte que sur les constituants visibles, visitables de l'installation au moment
du diagnostic. Elle s'effectue, sans déplacement de meubles ni démontage de linstallation électrique, ni
destruction des isolants des cables, hormis certaines exceptions. Elle ne préjuge pas de l'usage et des
modifications ultérieures de I'installation électrique.

Préalablement a la réalisation du diagnostic, le donneur d’ordre, ou son représentant, tient informé 'occupant
éventuel du logement de la nécessité de la mise hors tension de toute ou partie de linstallation pour la
réalisation du diagnostic et de la nécessité pour I'occupant de mettre lui-méme hors tension les équipements qui
pourraient étre sensibles a une mise hors tension [matériels programmables par exemple) ou risqueraient
d’étre deteriorés lors de la remise sous tension (certains matériels électroniques, de chauffage, etc..). Le
donneur d’'ordre, ou son représentant, signale également au diagnostiqueur les parties de l'installation qui ne
doivent pas étre mises hors tension et les motifs de cette impossibilité (matériel de surveillance medicale,
alarmes, etc.).

Pendant toute la durée du diagnostic, le donneur d’'ordre ou son représentant :

Fait en sorte que tous les locaux et leurs dépendances sont accessibles,

S'assure que linstallation est alimentée en électricité, si celle-ci n'a pas fait I'objet d'une interruption de
fourniture par le distributeur,

Les parties communes ou sont situées des parties d'installation visées par le diagnostic sont accessibles.

Si 'une des conditions indiquées ci-dessus n’est pas satisfaite ou si les vérifications nécessitant une coupure ne
peuvent pas étre realisées, le diagnostic ne pourra étre réalisé en totalité : le diagnostiqueur signalera alors dans
le rapport chaque impaossibilité et les motifs correspondants.

Par ailleurs, le diagnostiqueur attire I'attention du donneur d’'ordre sur le fait que sa responsabilité resterait
pleinement engagée en cas d’accident ou d’incident ayant pour origine une défaillance de toute ou partie de
I'installation n'ayant pu étre controlée et lui rappelle que la responsabilité du diagnostiqueur est limitée aux points
effectivement vérifiés et qu’elle ne saurait en aucun cas étre étendue aux conséquences de la mise hors tension
de tout ou partie de I'installation ainsi qu’au risque de non ré-enclenchement de I'appareil de coupure.

Le diagnostic ne porte pas sur le fonctionnement des installations électriques mais sur son état apparent visant
la sécurité des personnes et des biens.

Réf. : DIA-SKPO1-2003-022 ) Rappor‘t Electricité : 13
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Irréprochable pour votre bien

Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 a4 7 et R125-26 du code de I'environnement.

Date de réalisation : 13 mars 2020 (Valable 6 mois}
Selon les informations mises a disposition par arrété préfectoral :
N° DDTM-SER-PR-ar-2014-0016 du 8 juillet 2014.

Référence : DIA-SKP01-2003-022
Réalisé par Stéphane SKUPIEN
Pour le compte de MARINA DIAG - Diagamter

REFERENCES DU BIEN ; : -
Adresse du bien i/ > ) " W‘iﬁg} DM[E”“

872 Avenue du Général de Gaulle
06700 Saint-Laurent-du-Var

Vendeur
Madame Morgane BRUERA

SYNTHESE

A ce jour, la commune de Saint-Laurent-du-Var est soumise a I'obligation d'Information Acquéreur
Locataire (IAL). Une déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

Votre commune Votre immeuble

Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Ref.
PPRn Inondation approuvé 18/04/2011 non non p-4
PPRn Feu de forét approuvé 08/07/2014 non non p4

Zonage de sismicité : 4 - Moyenne*

Zonage du potentiel radon : 1 - Faible**

* Zonage sismique de la France dapres {'annexe des articles A563-1 a 8 du Code de I'Environnement modifies par les Décrets n °2010-1254

et n°2010-1255 du 22 octobre 2010 ainsi que par 'Arrété du 22 octobre 2010 (nouvelles régles de consiruction parasismique - EUROCODE 8).
** Situation de fimmeuble au regard des zones a potentief radon du territoire frangais définies a f'article R. 1333-29 du code de la santé publique
modifié par le Décret n °2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par 'Arrélé interministériel du 27 juin 2018.

Ref. : DIASKPO1-2003-022
MARINA DIAG - 256 Route de Nice - 06600 ANTIBES - 04 92 13 91 90 .
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Etat des Risques et Pollutions

aléas naturels, miniers ou fechnologiques, sismicité et pollution des sols

en application des articles L.125-5 & 7, R.125-26, R 563-4 et D 563-8-1 du Code de 'environnement et de I'article L 174-5 du nouveau Code minier

1. Cet état, relatit aux obligations, interdictions, servitudes et prescripfions définies vis- a-vis des risques naturels, miniers ou technologiques
concernant l'immeuble, est établi sur la base des informations mises & disposition par arrété préfectoral
n° DDTM- SER-PR-ar-2014-0016 du 08/07/2014

ier (bdti ou non hati) Document réalisé le : 13/03/2020

2. Adresse

872 Avenue du Général de Gaulle
06700 Saint-Laurent-du-Var

3. situation de I'immeuble auregard de plans de prévention des risques naturels [PPRn]

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRN prescrit non
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRN appliqué par anticipation non zl
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRN approuvé non |X|
Les risques naturels pris en compte sont liés & : fles risques grisés ne font pas 'objet d'une procédure PPR sur ia commune)

Inondation ]:l
Feu de forét D

Limmeuble est concerné par des prescriptions de travaux dansle réglement du ou des PPRn non |X|

4. Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques miniers [PPRm]

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRM prescrit non [X]
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm appliqué par anticipation non \X’
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm approuvé non [X ]|
Les risques miniers pris en compfe sont liés & : fles risques grises ne font pas l'objet d'une procédure PPR sur la commune)
Limmeuble est concerné par des prescriptions de fravaux dansle réglement du ou des PPRm non |X|

5. situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques technologiques [PPRE]

Limmeuble est situé dans le périmetre d'un PPRt approuvé non [X]
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRt prescrit non
Les risques technologiques pris en compte sont liés & : fles isques grisés ne font pas fobjet cfune procédure PPR sur ia commune)
Limmeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement non [X]
Limmeuble est situé en zone de prescription non [X ]|

6. Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismicité
en application des articles R 563-4 et D 563-8-1 du code de 'environnement modifiés par [Ameté et les Décrets n°2010-1254 / 2010-1255 du 22 octobre 2010.

Limmeuble est situé dans une commune de sismicité : Moyenne
zone 4

7. Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte du potentiel radon
en application des arficles R125-23 du code de I'environnement et R1 333-29 du code de lasanté publique, mocdifiés parle Décret n°2018-434 du 4 uin 2018

Limmeuble se situe dansune Zone & Potentiel Radon : Falble

zone 1

8. Information relative aux sinisires indemnisés par I'assurance suite & une catastrophe naturelle
Linformation est mentionnée dans I'acte authentique constatant la rédlisation de la vente oui [] non |

9. Situation de I'immeuble au regard de la pollution des sols

Limmeuble est situé dans un Secteur d'Information sur les Sols (SIS) oui [ ] non

Aucun SIS ne conceme cette commune & ce jour

Parties concernées

Vendeur Madame Morgane BRUERA dJ [

Acquéreur a le

Attention | $'ils n'impliquent pas d'obligation ou dinterdicfion réglementaire particuliere, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent &tre signalés dans les divers documents dinformation
préventive et concemer le bienimmobilier, ne sont pas mentionnés par cet état.
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Inondation Non concerné*

PPRn Inondation, approuvé le 18/04/2011 * Limmeuble n'est pas situé dans le périmetre d'une zone a risques

La carte ci-dessus est un exirait de la carte officielle fournie par les services de I'Etat.
Elfe est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.

Feu de forét Non concerné*

PPRn Feu de forét, approuvé le 08/07/2014 * L'immeuble n'est pas situé dans le perimetre d'une zone a risques

Elfe est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.
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Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, a votre connaissance, limmeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite @ des dommages consécutifs a des
événements ayant eu pour conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la
case correspondante dans la colonne "Indemnisé".

Arrétés CATNAT sur la commune de Saint-Laurent-du-Var

Risque Début Fin Jo Indemnisé

IMarée de tempéte 23/11/2019 © 24/11/2019  29/01/2020

O

Par ruissellement et coulée de boue - Marée de tempéte
29/10/2018 = 30/10/2018 = 30/01/2019
Zones marécageuses

Inondation - Par ruissellement et coulée de boue 03/10/2015  03/10/2015  29/10/2015
Inondation - Par ruissellement et coulée de boue 04/11/2014 = 05/11/2014 = 06/01/2015
Inondation - Par ruissellement et coulée de boue 30/09/2012 ' 30/00/2012 = 13/01/2013

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
08/11/2011 ' 08/11/2011 | 03/01/2012
Par submersion marine

Par une crue (débordement de cours d'sau) - Par ruissellement et coulée de boue 31/10/2010  01/11/2010 = 02/04/2011

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
04/05/2010 | 04/05/2010 = 26/06/2010
Par submersion marine

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
01/01/2010 | 02/01/2010 = 13/05/2010
Par submersion marine

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
22/12/2009 = 22/12/2009 = 13/05/2010
Par submersion marine

Par submersion marine 14/12/2008 = 15/12/2008 = 21/05/2009
Par une crue (débordement de cours d'sau) - Par ruissellement et coulée de boue 02/12/2005 = 03/12/2005 = 14/05/2006
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 13/06/2004 = 13/06/2004 = 15/01/2005

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
31/10/2003  01/11/2003 = 23/05/2004
Par submersion marine

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/07/2003 = 30/09/2003 = 31/05/2005
Par une crue (débordement de cours d'sau) - Par ruissellement et coulée de boue

06/11/2000  06/11/2000 = 23/03/2001
Par submersion marine

OO0000O00O00O00O00O0O00OOOOO0 O O O OOoOo O O OO0 o ooo o

Mouvement de terrain 06/11/2000 = 06/11/2000 = 14/06/2001
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 05/11/2000 06/11/2000 = 29/12/2000
Par une crue (débordement de cours d'sau) - Par ruissellement et coulée de boue 23/10/1999 = 24/10/1999 = 19/03/2000
Mouvement de terrain 23/10/1999 = 24/10/1999 = 19/03/2000
Par une crue (débordement de cours d'sau) - Par ruissellement et coulée de boue 30/09/1998 = 30/09/1998  05/02/1999
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 11/01/1996 = 12/01/1996 = 14/02/1996
Glissement de terrain 11/01/1996 = 12/01/1996 = 05/02/1997
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 04/11/1994  06/11/1994 = 25/11/1904
Par une crue (débordement de cours d'sau) - Par ruissellement et coulée de boue 05/10/1993 = 10/10/1993 = 15/12/1993
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 06/10/1992  06/10/1992 = 27/02/1993
Par une crue (débordement de cours d'sau) - Par ruissellement et coulée de boue 03/10/1992  05/10/1992 = 27/02/1993
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 28/00/1991 = 30/09/1991  15/10/1992
Par une crue (débordement de cours d'sau) - Par ruissellement et coulée de boue 08/12/1990  09/12/1900 = 19/07/1991
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 16/10/1990 = 18/10/1990 07/02/1991
Par une crue (débordement de cours d'sau) - Par ruissellement et coulée de boue 10/10/1987 = 11/10/1987 = 16/01/1988
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 04/10/1987 = 05/10/1987 = 16/01/1988
Par une crue (débordement de cours d'sau) - Par ruissellement et coulge de bous 24/08/1983  24/08/1983 = 08/10/1983
Tempéte (vent) 06/11/1982  10/1111982  22/12/1982
Tempéte (vent) 06/11/1982 = 10/11/1982 06/02/1983

Pour en savoir plus, chacun peut consuiter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur les risques majeurs et, sur
internet, le portail dédié & la prévention des risques majeurs : www.prim.net
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Déclaration de sinistres indemnisés (suite)

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Préfecture : Nice - Alpes-Maritimes Adresse de I'immeuble :

Commune : Saint-Laurent-du-Var 872 Avenue du Général de Gaulle
06700 Saint-Laurent-du-Var
France

Etablile :

Vendeur : Acquéreur :

Madame Morgane BRUERA

Ref. : DIASKPO1-2003-022
MARINA DIAG - 256 Route de Nice - 06600 ANTIBES - 04 92 13 91 90 .
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Prescriptions de travaux

Aucune

Documents de référence

Aucun

Conclusions

L'Etat des Risques délivré par MARINA DIAG - Diagamter en date du 13/03/2020 fait apparaitre que la commune dans laquelle
se trouve le bien fait I'objet d'un arrété préfectoral n"DDTM-SER-PR-ar-2014-0016 en date du 08/07/2014 en matiére
d'obligation d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concemé par :

- Le risque sismique (niveau 4, sismicité Moyenne) et par la réglementation de construction parasismique EUROCODE 8

Sommaire des annexes

> Arrété Préfectoral n® DDTM-SER-PR-ar-2014-0016 du 8 juillet 2014

> Cartographies :
- Cartographie réglementaire du PPRn Inondation, approuvé le 18/04/2011
- Cartographie réglementaire du PPRn Feu de forét, approuvé le 08/07/2014
- Cartographie réglementaire de la sismicité

A titre indlicatif, ces piéces sont jointes au présent rapport.

Réf. : DIA-SKPO1-2003-022

MARINA DIAG - 256 Route de Nice - 06600 ANTIBES - 04 92 13 91 90 .
Dossier: 55 / 72



E]
—

Liberté « Egalité = Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE
PREFET DES ALPES-MARITIMES

Direction Départementale des Territoires
et de la Mer des Alpes-Maritimes
Service de I'eau et des risques

Nref : DDTM-SER-PR-ar n°2014-0016

ARRETE PREFECTORAL

portant modification de I'arrété relatif a I'information des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers sur les risques naturels prévisibles et technologiques sur la commune de
Saint-Laurent-du-Var

Le préfet des Alpes-Maritimes,
Officier de la Légion d’honneur,
Officier de I'Ordre national du Mérite,

Vu le code général des collectivités territoriales,

Vu le code de I'environnement, notamment les articles L.125-5 et R.125-23 a R.125-27,

Vu le décret n° 2010-1254 du 22 octobre 2010 relatif a la prévention du risque sismique, entré en vigueur
le 18" mai 2011,

Vu le décret n° 2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du territoire
frangais, entré en vigueur le 1¢" mai 2011,

Vu l'arrété préfectoral du 3 février 2006 relatif a la liste des communes ou s’applique I'article L.125-5 du
code de I'environnement, modifié par I'arrété préfectoral du 20 novembre 2006 et celui du 25 mai 2011,

Vu l'arrété préfectoral du 3 février 2006 relatif a I'information des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers sur les risques prévisibles et technologiques sur la commune de Saint-Laurent-du-Var,

Sur proposition de M. le Secrétaire Général de la Préfecture des Alpes-Maritimes

ARRETE
Article 1
L’article 1 de l'arrété préfectoral du 3 février 2006 relatif a I'information des acquéreurs et des locataires de
biens immobiliers sur les risques naturels prévisibles et technologiques sur la commune de Saint-Laurent-
du-Var susvisé, est modifié comme suit :

Au lieu de : « le dossier d'informations est accessible sur le site internet de la Direction Départementale de

'Equipement a I'adresse suivante : http://www.alpes-maritimes.equipement.gouv.fr »

Lire :

« le dossier d’'informations est accessible sur le site internet de la Direction Départementale des Territoires
et de la Mer a I'adresse suivante : http://www.ial06.fr »

Article 2

Le dossier d’information visé a I'article 1 de I'arrété préfectoral du 3 février 2006 relatif a I'information des
acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels prévisibles et technologiques sur
la commune de Saint-Laurent-du-Var est mis a jour.

Anice,le 08 JUIL. 2014

Le préfet des Alpes-Maritimes
Pour le Préfet,

Lo Secrétaire Général
DRM-D 3141

Gérard GAVORY
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DIAGAmrtTerR ANNEXE

> Attestation d'assurance

Sarf GALEY - LABAUTHE ASSURANCES
21 Place Dupuy Assurance et Banque
31000 TOCULOUSE
Tel. 0562 73 02 09 Fax 056163 12 15 AVA
Email agence galeylabauth xa fr )
n’® Oras 10 053 214
| ATTESTATION D’ASSURANCE
La société AXA FRANCE représentée par la SARL GALEY - LABAUTHE ASSURANCES atteste que Fentreprise
MARINA DIAG représentée par Monsleur Stéphane SKUPIEN, domiciliée 256 Route de Nice 6600 ANTIBES est

titulaire du contrat suivant, en ccurs pour la période du 01/01/2020 au 31/12/2020 couvrant les conséquences |
pécuniaires de sa responsabilité civile suivant les dispositions des conditions générales el particuliéres :

A ANCE RE! ABI C « » A
Pour les activités désignées ci-dessous, telles que décrites aux conditions particuléres du contrat ci-dessus
référencés et exercées conformément aux dispositions des décrets et lois en vigueur

Phato 360 et visite virtuelle Etat des Risques et Pollutions

Diagnostic de Performance Energétique sans mention Etat des Risques de pollution des sols (ERPS)
Constat Amiante Vente sans mention Etat parasitaire

Dossier Technique Amiante sans mention Etat relatif a la présence de Termites dans le bati
Constat du Risque d'Exposition au Plomb (vente, Mérules

location, parties communes) Etats des lieux

Contréle périedique amiante Superficie Carrez/Habitable et autres

Dossier Amiante Parties Privatives Altestation de respect de la RT 2012

Etal des installations intérieures d'Electricité Prestation de recueil de données et prise de mesures
Etat des inslallations intérieures de Gaz pour établissement d'un cerlificat de lumincsité

1. Tous dommages corporels matériels et immalériels conséculifs confondus : 10.772.913 € par sinistre
2. Faute inexcusable (dommages corporels) 1.000.000 € par sinistre et 2.000.000 € par année d'asswrance
3. Alteinte a l'environnement :
- Tous dommages confondus . 788.630 € par année d'assurance
4. Dommages immalénels non conséculifs - - 2.000.000 € par année d'assurance
5. Dommages aux biens confiés | 345.145 € par simstre
6. Défense : inclus dans la garantie mise en jeu
7. Recours : 28.354 € par lilge

La présents altestation ne peul sngager la compagnie AXA FRANCE sn dehors des limiles précisées par les
clauses el conditions du conlrat auque! il se référe.

Fait & Toulouse, le 17 décembra 2019
Pour la Sarf GALEY — LABAUTHE ASSURANCES

FEFC 10311430 / Cortifié PEFC

Y

L SOa72 08 NS0 @
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CERTIFICATION
DIAGNOSTIQUEUR/EUSE IMMOBILIER,

Code NSF: 232, certification de niveau Il (Fr) et de niveau 5 (Eu), enregistré au RNCP par arrété du 26/09/2016 publié au JO le 04/10/2016

N° 0095
SONELO FORMATION certifie que,

Monsieur SKUPIEN Stéphane né(e) le 05/09/1980 a Lesquin(59)
a obtenu le 07/03/2018, par décision du jury, la certification de Diagnostiqueur-euse Immobilier.

Date et Signature le/la titulaire : Date et Signature le/la président(e) du jury : Date et Signature le/la directeur (trice) :

L 07032018 M., SKUPIEN Stéphane

_zg

]

Le 07/0372018 M. VEINHARD Hugues Le 07032018 M, CZARNECK] Nicolas

SONVLO - St e copetal B9 198720€ - 2. ruse Trwvwwssons ~ TS0 Liy ALLUNTS-LT-ROE- Tol 02 19 75 3%/ Faxc 01 39 76 36 98 RN SONELOLOM = SIRET #90402 1000032 - RCS VERSALLES
IV Raratanm & aTh e paregivvd set b somnivn 18 T8 R1EIE T8 aupeis d Foilen de L rigin Dede Framoe
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V.GINGER S

CATED

- CERTIFICAT DE COMPETENCES -

Diagnostics Techniques Immobiliers

La certification de compétences de personnes physiques est attribuée
par GINGER CATED & :

SKUPIEN Stephane sous le numéro 1852
Cette certification concerne les spécialités de diagnostics suivantes :

Intitulé du type de?‘agnostic
technique immobilier

T

DPE ‘ Diagnostic de performance dnergétique | 15/03/2018 |  14/03/2023
3 “Et | 18 I -]

Ret 1818528362018

Le jeudi 15/03/2018 Laétitia DELPORTE
Responsable des certifications
Ginger CATED

ZAC Lo Clat Sent DAI;" '
TS50 ELANCOLR
Srwt: 40 713 234 60023/ corrac

Réf. : DIASKPO1-2003-022 Dossier: 63 / 72
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DIAGAaMTER ANNsxe ,

www.RadioproteXion.fr

N'd'organisme de formation : 42 67 03907 67 auprés du préfet de la région Alsace

P
&S

C

CERTIFICAT DE FORMATION DE
Personne Compétente en Radioprotection

NIVEAU : 1 MODULE : Renouvellement

DATES : du 18/12/2017 au 22/12/2017

Je soussigné Jérdme SCHMITT, gérant de la société « RadioProtection Compétences & Services »,
déclaration d'activité enregistrée sous le numéro 42 67 03907 67 auprés du préfet de la région d'Alsace
atteste que la personne ci-dessous a bénéficié et validé la formation :

Stéphane SKUPIEN

Secteur:  Industrie / Recherche
Option : sans objet pour le niveau 1

Ce certificat est délivré conformément & l'arrété du 06 décembyre 2013 relotif aux modalités de la
formation des Personnes Compétentes en Radioprotection, ainsi qu'ou décret 2010-750 du 02 juillet 2010.

SESSION : PCR/101/171218

IDENTIFICATION DES QUESTIONNAIRES :

Evaluation théorique : QCM/PCR/110/MTH/G

Evaluations appliquées écrites : QCM/PCR/111/MAL/FLUOX/A
QCM/PCR/111/MA2/FLUOX/A

Evaluation appliquée orale : EVALOR/PCR/111/A

Responsable de formation : Jérdme SCHMITT
Date d'émission du certificat : 19/01/2018
Echéance du certificat (validité 5 ans) : 18/01/2023
Organisme certifié par GLOBAL : RPCS

Numéro de certification : OF PCR/001-c

Echéance de certification de I'organisme :  08/02/2019

Jéréme SCHITT

-

- . 5

Indice : 04 [CERTIF/XLS/PCR]

Faita Pourriéﬁ.;: le 19/01/2018

SARL RadioProtection Compétences Services
) Capetal JO00wwr0s RCS de SMasbinarg
SIRET - S9142499500016 WTVA - FIES 491 624 995
Sihge Social - 19 rue de Banr 67230 BINTELD

Réf. : DIA-SKP0O1-2003-022 ier:
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Eléments de repérage

1. Descriptifs pieces et volumes

Désignation Descriptif

(1) Séjour Sol (Carrelage) Mur (Platre peint) Plafond (Platre peint) Plinthes
(Carrelage]) Porte AB1B2(Bois peint] Fenétre C1C2[Alu] Volet
C1C2(PVC)

(2) Salle de bains Sol [Carrelage) Mur (Platre et faience) Plafond (Platre peint) Porte
A[Bois peint)

(3) Cuisine Mur (Platre et faience) Mur (Platre peint) Plafond (Platre peint)
Porte A[Bois peint) Porte-Fenétre D[Alu)

(4] Balcon Sol (Carrelage) Mur (Béton Enduit) Plafond (Béton Enduit) Garde
corps (Alu)

2. Schéma de repérage

Le présent schéma de repérage est un schéma de circulation permettant de localiser les éléments repérés
dans les différents rapports. Il est non coté et non contractuel.

Balcon

Cuisine

Séjour
Salle de bains
Ref : DIA-SKPO1-2003-022 Titre Planche de repéerage
technique
Réf. : DIASKPO1-2003-022 Rapport Repérage : 1/

MARINA DIAG - 256 Route de Nice - 08600 ANTIBES - 04 92 13 91 90 .
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AereAGE

872 Avenue du Général de Gaulle,
06700 SAINT LAURENT DU VAR

Indice A

Auteur : Monsieur
Stéphane SKUPIEN

Bat. A du plan de
masse

Ref. : DIA-SKP0O1-2003-022

MARINA DIAG - 256 Route de Nice - 06600 ANTIBES - 04 92 13 91 90
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Conditions particulieres d'exécution du dossier de diagnostic

technique

Textes de référence

Article L271-4 a L271-6 du Code de la Construction et de 'Habitation
Article R271-1 a R.271-5 du CCH

Ordonnance 2005-655 du 5 juin 2005

Précisions sur le dossier de diagnastic technique (DDT)
Un dossier de diagnostic technique, fourni par le bailleur, doit étre annexé au contrat de location lors de sa
signature ou de son renouvellement et comprend le cas échéant un diagnostic de performance énergétique, un
constat de risque d’exposition au plomb et un état des risques naturels et technologiques. Pour les logements
situés dans un immeuble collectif dont le permis de construire a été délivré avant le 1er janvier 1975, I'état de
I'installation intérieure de gaz et d’électricité devront étre réalisés pour les contrats de location signés a compter
du Ter juillet 2017. Pour les autres logements, I'état de l'installation intérieure de gaz et d’électricité devront
étre réalisés pour les contrats de location signés a compter du 1er janvier 2018.
En cas de vente de tout ou partie d'un immeuble bati, un dossier de diagnostic technique, fourni par le vendeur,
est annexé a la promesse de vente ou, a défaut de promesse, a l'acte authentigue de vente. En cas de vente
publique, le dossier de diagnostic technique est annexé au cahier des charges. Il doit, suivant le type de biens,
contenir les documents suivants :

= Un constat de risque d’exposition au plomb [CREP),

= Un état mentionnant la présence ou I'absence d’amiante,
= Un état relatif a la présence de termites dans le batiment,
= Un état de l'installation intérieure de gaz,

= Un état des risques naturels miniers et technologiques,

= Un diagnostic de performance énergétique (DPE),

= Un etat de l'installation intérieure d’électricite,

= Un document établi a lissue du controle des installations d'assainissement non collectif [depuis le 1
janvier 2011).

Si I'un de ces documents produits lors de la signature de la promesse de vente n'est plus en cours de validité a la
date de la signature de |'acte authentique de vente, il est remplacé par un nouveau document pour étre annexe a
I'acte authentique de vente.
D’apres I'article R.271-4 du Code de la Construction et de I'Habitation, est puni de I'amende prévue pour les
contraventions de la cinquieme classe le fait :
= Pour une personne d'établir un document contenu dans le dossier de diagnostic technique sans respecter
les conditions de compétences, d'organisation et d'assurance définies par les articles R. 271-1 et R. 271-
2 et les conditions d'impartialité et d'indépendance exigées a l'article L. 2716 ;

= Pour un vendeur de faire appel, en vue d'établir un document contenu dans le dossier de diagnostic
technique, a une personne qui ne satisfait pas aux conditions de compétences, d'organisation et
d'assurance définies aux articles R. 271-1 et R. 271-2 ou aux conditions d'impartialité et dindépendance
exigées a l'article L. 271-B.

La récidive est punie conformément aux dispositions de l'article 132-11 du code pénal.
Aucun formalisme particulier n'est prevu par le législateur pour la réalisation du DDT.
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ANTIBES, le 13,/03,/2020

Référence Rapport : DIA-SKPO1-2003-022
Objet : Attestation sur I'honneur

872 Avenue du Géneéral de Gaulle
06700 SAINT LAURENT DU VAR
Appartement, 1, lot n° 46

Date de la visite : 13/03,/2020

Madame,

Conformément a l'article R.271-3 du Code de la Construction et de I'Habitation, je soussigné, Monsieur
SKUPIEN Stéphane, atteste sur I'honneur étre en situation réguliere au regard des articles L.271-6 et
disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaires a |'établissement des états, constats et
diagnostics composant le Dossier de Diagnostic Technique (DDT).

Ainsi, ces divers documents sont établis par une personne :

Présentant des garanties de compétence et disposant d’'une organisation et de moyens - appropriés (les
différents diagnostiqueurs possedent les certifications adéquates - référence indiquée sur chacun des
dossiers],

Ayant souscrit une assurance permettant de couvrir les consequences d'un engagement de sa
responsabilité en raison de ses interventions (montant de la garantie de 2 000 00O € par sinistre et par
année d’assurance),

N’ayant aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et a son indépendance ni avec le
propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux
sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d'établir I'un des
documents constituant le DDT.

Nous vous prions d'agréer, Madame, I'expression de nos salutations distinguées.

Monsieur SKUPIEN Stéphane
MARINA DIAG
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